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1 Rechtsgrundlagen und Priiffungsauftrag

Das Rechnungspriifungsamt hat gemaB § 157 in Verbindung mit § 155 Abs. 1 Nr. 1 sowie
§ 156 Abs. 1 NKomVG den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2012

des Eigenbetriebes Gebaudemanagement Emden,

nachfolgend auch Gebaudemanagement genannt, gepriift.

Zu prufen war der Jahresabschluss zum 31.12.2012 unter Einbeziehung der zugrunde
liegenden Buchfiihrung sowie der Rechenschaftsbericht fir das Geschéftsjahr 2012 des
Gebdudemanagements.

Uber Art und Umfang sowie Uber das Ergebnis ﬁnserer Prifung erstatten wir den
nachfolgenden Bericht, der vorweg in Abschnitt 2 unsere Stellungnahme zur Lagebeurteilung
durch den gesetzlichen Vertreter enthalt.

Die Prufungsdurchfihrung und die Prifungsergebnisse sind in den Abschnitten 3 und 4 im
Einzeinen dargestelit.

Der aufgrund der Prufung erteilte Prifvermerk wird in Abschnitt 5 wiedergegeben.

2 Grundsitzliche Feststellungen

2.1 Stellungnahme zur Lagebeurteilung der Betriebsleitung

Im Lagebericht wurden nach Auffassung des Rechnungspriifungsamtes folgende wesentliche
Aussagen zum Verlauf der Haushaltswirtschaft und zur finanzwirtschaftlichen Lage des
Gebaudemanagements getroffen:

In der Ergebnisrechnung ist ein Jahresverlust von 834.544,94 Euro entstanden, weil im groBen
Umfang Instandhaltungs- und Renovierungsarbeiten durchgefiihrt wurden. Gleichzeitig konnte
die planmaBige Abschreibung nicht in vollem Umfang erwirtschaftet werden.

Die Sanierungs-, Umbau- und EnNeiterungs_,maBnahmen wurden fortgesetzt und zum Teil
fertiggestelit. Die abgeschlossenen MaBnahmen konnten mit einer Gesamtsumme von 2.674
T€ aktiviert werden.

Zum Abschlussstichtag ergeben sich gegeniiber Kreditinstitute Verbindlichkeiten in Héhe von
7.283 T€ (Anfangsbestand 7.571 T€); es wurden somit keine neuen Kredite aufgenommen.

Durch die vom Rat der Stadt Emden beschlossenen investiven MaBnahmen im Bereich der
Schulentwicklung sind fiir das Jahr 2013 Kreditaufnahmen in Hohe von 6,1 Mio. € vorgesehen.

Dariiber hinaus hat der Rat weitere MaBinahmen im Rahmen der Schulentwicklungsplanung
beschlossen. Darin sind u. a. fir das Gebdudemanagement in den kommenden Jahren
verschiedene BaumaBnahmen mit einem Gesamtvolumen von ca. 14 bis 15 Mio. € enthalten.
Hierdurch wird sich das Kreditvolumen in den nichsten Jahren um ca. 10 Mio. € erhoheén.
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Neben den Investitionen im Rahmen der Schulentwicklungsplanung 2013 ff ist fiir 2014 die
Fortsetzung weiterer SanierungsmaBnahmen an verschiedenen Geb#auden geplant.

Die Aussagen im Rechenschaftsbericht (Lagebericht) zum Verlauf der
Haushaltswirtschaft und zur finanzwirtschaftlichen Lage des Gebiudemanagements
geben insgesamt eine zutreffende Beurteilung der finanzwirtschaftlichen Lage des
Gebaudemanagements wieder.

2.2 UnregelmaBigkeiten
Bei Durchfiihrung der Priifung des Jahresabschlusses wurden folgende Unrichtigkeiten und

VerstoBe gegen gesetzliche Vorschriften und sonstige ortsrechtliche Bestimmungen oder
Tatsachen, die wesentliche VerstdBe gegen Gesetz oder Satzung erkennen lassen, festgestelit:

221 UnregelmaBigkeiten in der Rechnungslegung

Es wurden keine UnregelmaBigkeiten in der Rechnungslegung festgestelit.

2.2.2 Sonstige UnregelmiBigkeiten

Nach § 129 Abs. 1 S. 1 NKomVG ist der Jahresabschluss innerhalb von drei Monaten nach
Ende des Haushaltsjahres aufzustellen. Der Jahresabschluss 2012 hiatte dem
Rechnungsprifungsamt somit zum 31.03.2013 zur Prifung vorgelegt werden miissen.
Aufgrund der umfangreichen Umstellungsarbeiten des Rechnungswesens vom HGB zum NKR
wurde die Erste Eréffnungsbilanz dem RPA am 11.04.2014 mit Verzogerung zur Priifung
vorgelegt. Die Erste Eroffnungsbilanz ist jedoch Voraussetzung fur den Jahresabschluss zum
31.12.2012. Die riickstdndigen Abschllsse sollen zeitnah aufgeholt werden.
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3 Gegenstand, Art und Umfang der Priifung

3.1 Gegenstand der Priifung

Erstellung, Aufstellung, Inhalt und Ausgestaltung der Buchfilhrung sowie des
Jahresabschlusses liegen in  der Verantwortung der Betriebsleitung des
Gebdudemanagements.

Aufgabe des Rechnungsprifungsamtes ist es, auf der Grundlage der durchgefiihrten
pflichtgemaBen Priifung ein Urteil {ber den Jahresabschiuss unter Einbeziehung der
Buchfiihrung abzugeben.

Dazu hat das Rechnungsprufungsamt die Buchfihrung, das Inventar, den Jahresabschiuss
zum 31. Dezember 2012, bestehend aus der Bilanz, der Ergebnisrechnung, der
Finanzrechnung, dem Anhang und dem Rechenschaftsbericht (Lagebericht) fiir das
Haushaltsjahr vom 01. Januar bis 31. Dezember 2012 des Gebaudemanagements gepriift. Der
Jahresabschiuss wurde unter Beachtung der Vorschriften zur Rechnungslegung nach dem
NKomVG bzw. der GemHKVO aufgestelit.

Im Rahmen des gesetzlichen Priifungsauftrages wurde die Einhaltung der gesetzlichen
Vorschriften und der sie ergdnzenden Satzungen und sonstigen ortsrechtlichen Bestimmungen
Uber den Jahresabschluss sowie die Beachtung der Grundsatze ordnungsmaBiger
Buchfiihrung geprift. Dagegen war die Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften sowie die
Aufdeckung und Aufklarung von Ordnungswidrigkeiten und strafrechtlicher Tatbesténde,
soweit sie nicht die Ordnungsmasigkeit des Jahresabschlusses betreffen, nicht Gegenstand
der Prifung des Jahresabschlusses.

3.2 Art und Umfang der Priiffung

Das Rechnungsprifungsamt hat die Priffung nach §§ 155 Abs. 1 und 156 NKomVG und dem
risikoorientierten Priifungsansatz in Anlehnung an die Grundsatze ordnungsmasBiger
Abschlussprifung vorgenommen.

Diese Grundséatze erfordern es, die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass ein hin-
reichend sicheres Urteil darliber abgegeben werden kann, ob die Buchfihrung und der
Jahresabschluss frei von wesentlichen Fehlaussagen sind.

Dem risikoorientierten Priifungsansatz gemaB hat das Rechnungsprifungsamt eine am Risiko
des Gebdudemanagements ausgerichtete Prifungsplanung durchgefiihrt. Diese
Prifungsplanung wurde auf der Grundlage von Auskinften der Betriebsleitung und erster
analytischer  Prifungshandlungen sowie einer grundsatzlichen Beurteilung des
rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems und des Risikomanagements erstelit.

Darauf aufbauend wurde ein priffeldbezogenes risikoorientiertes Prifungsprogramm
entwickelt, das unter Einbeziechung der Beurteilung der Wirksamkeit des
rechnungslegungsbezogenen internen  Kontrollsystems des Gebdudemanagements
Schwerpunkte, Art und Umfang der Priifungshandlungen festlegt.

Die Abschiusspriifung schiieBt eine stichprobengestitzte Prifung der Nachweise fir die
Bilanzierung und die Angaben im Jahresabschiuss ein. Sie beinhaltet die Prifung der
angewandten Bilanzierungs-, Bewertungs- und Gliederungsgrundsitze und wesentlicher
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Einschatzungen der Betnebs!e:tung sowie eine Beurteilung der Gesamtaussagé des
Jahresabschlusses.

Gegenstand der Prifungshandiungen im Rahmen der Prifung des Lageberichts waren die
Volistéandigkeit und die Plausibilitét der Angaben. Die Angaben sind unter Beriicksichtigung
der wahrend der Abschlusspriifung gewonnen Erkenntnisse beurteilt worden, ob sie
insgesamt eine zutreffende Beurteilung der finanzwirtschaftichen Lage des
Gebaudemanagements wiedergeben und mdgliche finanzwirtschaftliche Risiken, die fir die
Aufgabenerfiillung von besonderer Bedeutung sind, zutreffend darstellen.

Die Prufung umfasst aussagebezogene einzelfaliorientierte Prifungshandlungen sowie
Aufbau- und Funktionspriifungen. Die angewandten Verfahren zur Auswahl der
risikoorientierten Priifungshandlungen basieren auf einer bewussten Auswahl.

Die Prifungsstrategie des risikoorientierten Prifungsansatzes hat insbesondere zu
folgenden Priufungsschwerpunkten gefihrt:

» Prifung des Anlagevermégens in Hinblick auf Zugédnge, Abgéange, Umbuchungen,
Vollstandigkeit und Bewertung des Anlagevermogens

> Vollstandigkeit und Bewertung der Riickstellungen
» Priifung der Ergebnisrechnung

Art, Umfang und zeitlicher Ablauf der einzelnen Priffungshandlungen wurden im Hinblick auf
diese Prifungsschwerpunkte und unter Berlicksichtigung der Risikoeinschitzung sowie der
Wesentlichkeit bestimmt.

insbesondere wurden folgende Prifungshandlungen durchgefihrt:

> Das Rechnungsprufungsamt hat sich davon (berzeugt, dass die festgelegten
Nutzungsdauern der Vermdgensgegenstinde auf der Grundlage der vom
Innenministerium verbindlich vorgeschriebenen Abschreibungstabelle angewandt
werden..

» Von der zutreffenden Bilanzierung der Forderungen und  sonstigen
Vermoégensgegenstande  sowie  der  Verbindlichkeiten hat sich das
Rechnungspriifungsamt durch Einholung von Saldenbestédtigungen in Stichproben
liberzeugt. Die Werthaltigkeit der Forderungen wurde insbesondere durch eine Analyse
der Altersstruktur geprift.

> Bankbestéatigungen von Kreditinstituten wurden eingeholt.

» Die Rickstellungen wurden insbesondere auf Vollstindigkeit untersucht. Die
zutreffende Ermittlung der Rickstellungshéhe wurde durch eine stichprobenhafte
Priiffung der Berechnungen und eine kritische Beurteilung der vorgenommenen
Schatzungen geprift.

Das Rechnungsprifungsamt ist der Auffassung, déss die Priifung eine hinreichend
sichere Grundlage fiir das Priifungsurteil bildet.
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Ausgangspunkt der Priifung war die gepriifte Eréffnungsbilanz zum 01. Januar 2012 sowie der
Rechenschaftsbericht (Lagebericht) fir das Haushaltsjahr vom 01. Januar 2012 bis 31.
Dezember 2012 des Gebdudemanagements.

Das Rechnungspriifungsamt hat gemas § 156 Abs. 1 NKomVG den Jahresabschluss 2012
dahin gehend gepriift, ob der Haushaltsplan eingehalten worden ist, die Grundsatze
ordnungsmaBiger Buchfiihrung eingehalten worden sind, bei den Ertrdgen und
Aufwendungen sowie bei den Einzahlungen und Auszahlungen des kommunalen Geld- und
Vermdgensverkehrs nach den bestehenden Gesetzen und Vorschriften unter Beachtung der
maBgebenden Verwaltungsgrundsétze und der gebotenen Wirtschaftlichkeit verfahren
worden ist und samtliche Vermbgensgegensténde, Schuiden, Rechnungsabgrenzungsposten,
Ertrage, Aufwendungen, Einzahlungen und Auszahlungen enthalten sind und der
Jahresabschluss die tatsachliche Vermdgens-, Ertrags- und Finanzlage darstelit. Dabei hat
das Rechnungspriifungsamt gemas § 155 Abs. 3 NKomVG die Priifung gegebenenfalls nach
seinem pflichtgemdBen Ermessen beschrdnkt und auf die Vorlage einzelner
Prifungsunteriagen verzichtet.

Alle erbetenen Aufkldarungen und Nachweise wurden durch das Gebdudemanagement erteilt.
Der Betriebsleiter hat die Vollstandigkeit des Jahresabschlusses am 29. April 2014 schriftlich
bestétigt.

4 Feststellungen und Erdduterungen zur Rechnungslegung

4.1 OrdnungsmaBigkeit der Rechnungslegung
4.1.1 Buchfithrung und weitere gepriifte Unterlagen

Nach den Prifungsfeststellungen gewahrleistet der auf Grundlage des verbindlichen
Kontenrahmens in Niedersachsen erstellte und im Berichtsjahr angewandte Kontenplan eine
klare und Ubersichtliche Ordnung des Buchungsstoffs.

Die Geschaftsvorfille wurden vollstandig, fortlaufend und zeitgerecht erfasst. Die Buchungen
wurden ordnungsgemiB angewiesen, ausreichend erlautert und die Belege Ubersichtlich
abgelegt. Die Zahlen der Eréffnungsbilanz wurden richtig im Berichtsjahr vorgetragen. Der
Jahresabschluss wurde aus der Buchfilhrung zutreffend entwickelt und vom Betrieb
aufgestellt.

Die Bestandsnachweise der Vermégensgegenstiande, der Nettoposition, der Schulden, der
Ruckstellungen und der Rechnungsabgrenzungsposten sind erbracht.

Bei der Priifung wurden keine Sachverhalte festgestellt, die dagegen sprechen, dass die von
dem Betrieb getroffenen organisatorischen und technischen MaBnahmen geeignet sind, die
Sicherheit der rechnungslegungsrelevanten Daten und IT-Systeme zu gewdhrleisten, mit
Ausnahme der Finanzrechnung.

Die Buchfiihrung und die weiteren gepriften Unterlagen entsprechen nach der Feststellung
des Rechnungspriifungsamtes den gesetzlichen Vorschriften, den sie ergdnzenden Satzungen
und den sonstigen ortsrechtiichen Bestimmungen. Die aus den weiteren gepriiften Unterlagen
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entnommenen Informationen fithren zu einer ordnungsgemaBen Abbildung in Buchfiihrung und
Jahresabschluss, mit Ausnahme der Finanzrechnung.

Das Gebaudemanagement verwendet fiir das Haushalts- und Rechnungswesen auf
doppischer Basis die Software Microsoft Dynamics NAV 2009. Dabei wird die Finanzrechnung
nicht volistandig automatisiert, sondern mit Hilfe einer Nebenrechnung gefiihrt.

Die Finanzrechnung ist gem. § 128 NKomVG ein Bestandteil des Jahresabschiusses. Eine
Nebenrechnung in Form einer auBerhalb der eingesetzten Finanzsoftware gefiihrten
Datei kann nur als vorldufige und einmalige Losung fiir den ersten Jahresabschluss 2012
angesehen werden. Das Verfahren sollte zwingend fiir den Jahresabschluss 2013 den
gesetzlichen Anforderungen angepasst werden.

4.1.2 Jahresabschluss

Die Bilanz, die Ergebnisrechnung und die Finanzrechnung sind den gesetzlichen Vorschriften
entsprechend gegliedert. Die Vermdgensgegensténde und die Schulden, die Rickstellungen
sowie die Nettoposition und die Rechnungsabgrenzungsposten wurden nach den gesetzlichen
Bestimmungen sowie den Grundsédtzen ordnungsmaBiger Buchfihrung angesetzt und
bewertet. Fir erkennbare Risiken wurden Rickstellungen in nach verniinftiger Beurteilung
notwendigem MaBe gebildet.

Der Anhang enthélt gem. § 55 GemHKVO die notwendigen Erlauterungen der Bilanz, der
Ergebnisrechnung und der Finanzrechnung, insbesondere die von dem Gebadudemanagement
angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsgrundséatze sowie die sonstigen Pflichtangaben.

Der Rechenschaftsbericht (Lagebericht) entspricht nach den bei der Prifung gewonnenen
Erkenntnissen den gesetzlichen Vorschriften.

Die Prufung ergab, dass der Rechenschaftsbericht (Lagebericht)
> mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht,

> insgesamt eine zutreffende Beurteilung der finanzwirtschaftlichen Lage des
Gebdudemanagements wiedergibt,

> mobgliche finanzwirtschaftliche Risiken, die fur die Aufgabenerfiillung von besonderer
Bedeutung sind, zutreffend darstellt und

> alle weiteren nach § 57 GemHKVO erforderlichen Angaben und Erduterungen enthilt.

Dem Rechnungsprifungsamt sind keine nach dem Schluss des Haushaltsjahres eingetretenen
Vorgédnge von besonderer Bedeutung bekannt geworden, (iber die zu berichten wire.

Das Rechnungsprifungsamt kommt zu dem Ergebnis, dass der Jahresabschluss zum
31. Dezember 2012 ordnungsgemaB aus der Buchfiihrung und den weiteren gepriiften
Unterlagen abgeleitet worden ist und den gesetzlichen Vorschriften, den sie
erganzenden Satzungen und den sonstigen ortsrechtlichen Bestimmungen entspricht.
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4.2 Gesamtaussage des Jahresabschlusses
4.2.1 Vermogens- und Finanziage

In der nachstehenden Ubersicht wird der Vermdégensaufbau des Betriebes in
zusammengefasster Form dargestellt:

Vermdogensstruktur:
31.12.2012 01.01.2012 Verdnderung
TE % T€ % TE

Aktiva ‘

Immaterielies Vermdgen 39 0,05 210 0,05 1,8
Sachvermégen 70750 97,056 71273 96,37 -522,6
Finanzvermdgen 1.3563 1,86 1.755 2,37 -401,5
Liquide Mittel 516 071 633 0,86 . -117,0
ARAP 245 0,34 260 0,35 -15
Summe Aktiva - 729037 100,00 " {73961 : 10000 - -1.0579

Innerhalb des Geschiftsjahres 2012 ist die Bilanzsumme um 1.057 T€ gesunken. Der Anteil
des Sachvermégens an der Bilanzsumme ist von 96,37 % auf 97,05 % gestiegen. Der
Kassenbestand (Liquide Mittel) des Gebdudemanagements und = der aktive
Rechnungsabgrenzungsposten sind dagegen leicht gesunken.

Anderungen im Anlagevermégen sind auf diverse Neuzugénge, ifd. Sanierungsarbeiten,
Umbau- und ErweiterungsmaBnahmen im Wert von 2.687 T€ zurGckzufiihren. Gemindert durch
Abgange und Wertminderungen aufgrund Abschreibungen in Hohe von 3.212 T€ ist der
Bilanzwert auf 70.750 T€ gesunken (Vorjahr 71.273 T€). Im Vergleich zum Vorjahr haben sich
die Forderungen wie auch die Liquiden Mittel reduziert.

Fiir dieses Geschéftsjahr wurde ein Aktiver Rechnungsabgrenzungsposten (ARAP) in Héhe von
245.276,16 Euro gebildet. Dies resultiert daraus, dass der Betrieb Forderungen zu begleichen
hatte, von ihrer Zuordnung als Aufwand in den Zeitraum nach dem Bilanzstichtag gehoren. Der
groBte Anteil des gesamten ARAP beinhaltet eine Mietsondervorauszahiung an die GEWOBA
flr das Verwaltungsgebaude lll. Diese Vorauszahlung ergibt sich aus dem Verkaufseriés der
Verwaltungsgebaude Veterindrwesen und Wéchnerinnenheim und wurde an die GEWOBA
gezahlt, um die Miete pro gm fiir das VG Ill zukinftig zu senken. Der Betrag wird iber die
vertraglich vereinbarte Laufzeit der Anmietung des Geb&udes aufgeldst, sodass dieser
Aufwand den richtigen Jahren zugeordnet wird.
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Die Kapitalstruktur des Betriebes zeigt nachfolgendes Bild:

31.12.2012 '01.01.2012 Veranderung
T€ % TE % T€

Passiva . |

Nettoposition 62.811 - 86,16  64.144 86.73 -1.332,9
Schulden 8.365 11,47 8.186 11,07 +179,2
Rickstellungen 1.723 2,36 1.626 2,20 +96,9
PRAP ' ‘ 4 0,01 1,2
Summe Passiva AR '721963- ' 1. 100.00“"5“_ . _=1.0579

Auf der Passivseite der Bilanz zum 31.12.2012 dés Gébaudemanagements wird zunachst die
Nettoposition abgebildet. -

Die Nettoposition von 62.811.084,37 Euro setzt sich wie folgt zusammen:

Basis-Reinvermégen 16.250.000,00 Euro
Rucklagen ) 32.567.270,31 Euro
Jahresergebnis - 834.544,91 Euro. 7
Sonderposten 14.828.359,00 Euro

Der Jahresverlust 2012 in Hohe von 834.544.91 € stellt den Saldo der Ergebnisrechnung dar.
Ein direkter Vergleich der Jahresergebnisse im Hinblick zu den Vorjahren ist aufgrund der
‘Umstellung HGB zu NKR nicht mdglich.

Die Schulden des Gebdudemanagements sind leicht gestiegen, obwohl im Geschéftsjahr keine
neuen Kredite bendtigt wurden. Der Anstieg ist im Wesentlichen mit der Ausschoépfung
eingerdumter Zahlungsziele bei Lieferantenrechnungen begrindet. Der Buchwert der
Geldschulden betrdgt im Berichtsjahr unter Berlicksichtigung der bereits geleisteten

~ Annuititen 7.283 T€ (Vorjahr 7.571 T€).
‘Des Weiteren werden auf der Passivseite Riickstellungen in Hohe von 1.723 T€ (Vorjahr

1.626 T€) dargestelit. Diese wurden fir Instandhaltungsarbeiten, nicht in Anspruch
genommenen  Urlaub, Altersteilzeit und  Uberstunden der Mitarbeiter des
Gebaudemanagements, Sanierungen, Zins-, Priifungs- und Gerichtskosten kalkuliert.
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422 Ertragslage

Die Ertragslage zeigt nachfolgendes Bild:

Ergebnis des
Haushaltsjahres.

11.716:768,04 Euro
Summe ordent//cheAufwendungen 12.557.450,76 Euro

Ordént/zches Ergebmsv v
5" Jahrestiberschuss(+)
-Fehlbetrag(-) -

Sumfne ordentliche Ertrage

Das Gebiudemanagement erzielte im Geschéftsjahr 2012 Ertrége‘ von rd. 11.717 T€.
Vermindert um die ordentlichen Aufwendungen von rd. 12.557 T€ ergibt sich ein ordenthches
Ergebnis von rd. -840 T€. :

Das auBerordentliche Ergebnis sieht wie folgt aus:

Ergebnis des
Haushaltsjahres

Aub’erordenfliche Ertrégé _ 85,132,46 Euro
AufBerordentiiche Aufwendungen 78.994,68 Euro
Auﬁerordenﬂ/ches Ergebnis

ey Ewe.

Es wurde ein auBerordentlicher Ertrag von rd. 85 T€ und ein auBerordentlicher Aufwand in Héhe

- von 78 T€ verbucht.

‘Ergebnis des
Haushaltsjahres

Qrdent|iche Ertrage - 840.682,72 Euro

AuBerordenthches Ergebnis 6.137,78 Euro

‘d" s '
’“Jahresergebms

Das Gebaudemanagement schloss das Geschéftsjahr 2012 mit einem Jahresverlust in Hohe
von - 834.544,94 Euro ab.

12
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Bericht iber die Prifung des Jahresabschiusses 2012 des EB 806 Gebiudemanagement

4.2.3 Plan-ist Vergleich

Nach § 52 GemHKVO sind die Ertrage und Aufwendungen den Haushaltsansitzen in der nach
§ 50 GemHKVO vorgeschriebenen Ordnung gegentiberzustellen. Der Haushalt ist
ausgeglichen, wenn der Gesamtbetrag der ordentlichen Ertrige dem Gesamtbetrag der
ordentlichen Aufwendungen entspricht.

Ergebnisrechnung Ergebnis Ansatz Ve;g:ezich
2012 2012 2012 mehr (+)/weniger (-)
€ € €

ordentliche Ertrage 11.716.768,04 10.918.400 798.368,04
ordentliche Aufwendungen 12.557.450,76 10.801.500 ' 1.755.950,76
ordentliches Ergebnis ..~ . > -840.682,72 (" 5. - 116900 .. - -957.582,72
auBerordéntﬁche Ertrage T 85132:;46 B 0 R 85‘."132.,46
auBerordentliche Aufwendungen 78.994,68 0 78.994,68
auBerordentlicties Ergebnis T 887,78 L - S0 76.487,78
Gesamtergebnis - - -83458494 'l 116900 - -951.444,94

Im Lagebericht zum Jahresabschluss 2012 wurden die relevanten Plan-ist-
Abweichungen grob eridutert. Das RPA empfiehit zukiinftig eine detaillierte Erlduterung
der einzelnen Positionen. Aufgrund der Umstellung auf die doppische Haushaltsfithrung
ergeben sich sowohl in der Planung als auch in der Ausfiihrung noch Ungenauigkeiten.

424 Finanzlage

in der Finanzrechnung werden alle in dem Berichtsjahr eingegangenen Einzahlungen und
geleisteten Auszahlungen ausgewiesen. Sie zeigt im Ergebnis, wie sich der Bestand an
Zahlungsmitteln entwickelt. Form und Inhalt der Finanzrechnung sind in § 51 GemHKVO
geregeit.

Das Gebaudemanagement verwendet fir das Haushalts- und Rechnungswesen auf
doppischer Basis die Software Microsoft Dynamics NAV 2009. Auf die Ausflihrungen unter
4. 1.1 Buchfiihrung und weitere gepriifte Unterlagen wird verwiesen. '

Der Abgleich zwischen Finanzrechnung und den Liquiden Mitteln wurde vom RPA anhand der
Nebenrechnung des Betriebes gepruft.

13



Prifungsbericht
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Bericht Gber die Prifung des Jahresabschlusses 2012 des EB 806 Gebdudemanagement

425 Anhang

GemaB § 128 NKomVG gehdrt zum Jahresabschluss u. a. ein Anhang bestehend aus
Rechenschaftsbericht, Anlagentbersicht, Schuldentbersicht, Forderungsibersicht und
Ubersicht tiber die in das folgende Jahr zu lbertragenden Haushaltserméchtigungen. Der
Anhang soll dazu beitragen, dass mit dem Jahresabschluss ein dem tatséchlichen
Verhiltnissen entsprechendes Bild der Haushaltswirtschaft und der finanzwirtschaftlichen
Lage vermittelt wird.

Zum Jahresabschluss 2012 des Gebaudemanagements ist ein Rechenschaftsbericht
(Lagebericht), eine Anlageniibersicht, eine Schuldenibersicht und eine
Forderungsiibersicht erstelit worden. Eine Aufstellung der iiber- auBerplanmaBig
bereitgesteliten Mittel sowie eine Aufstellung iiber die einzelnen Mitteliibertragungen ins
Folgejahr fehlen. Das RPA weist darauf hin, dass zukiinftig diese Informationen dem
Jahresabschluss beizufiigen sind.

4,26 Feststellung zur Gesamtaussage des Jahresabschiusses

Die Prifung hat zu keinen wesentlichen Einwendungen gefiihrt. Nach Uberzeugung des
Rechnungspriifungsamtes stellt der Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsétze
ordnungsmaBiger Buchfiihrung die tatsachliche Vermogens-, Ertrags- und Finanzlage des
Gebiudemanagements dar. Der Lagebericht gibt insgesamt eine zutreffende Beurteilung der
finanzwirtschaftlichen Lage des Gebdudemanagements wieder und stellt mogliche
finanzwirtschaftiiche Risiken, die flr die Aufgabenerfullung von besonderer Bedeutung sind,
zutreffend dar.
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Berient uber die Prafung des Jabresabschlusses 20172 des £ 8 806 Gubaudemenagernent

5 Priufungsvermerk

Das Rechnungsprufungsamt hat den Jahresabschluss - bestehend aus der Bilanz, der
Ergebnisrechnung, der Finanzrechnung und dem Anhang des Gebidudemanagements Emden
fur das Geschiftsjahr 01. Januar bis 31. Dezember 2012 geprift. In die Prifung wurden die
Buchfihrung, die Inventur und das Inventar einbezogen. Die Buchfihrung sowie die Aufstellung
des Jahresabschlusses nach den gemeinderechtlichen Vorschriften von Niedersachsen und
den erganzenden Bestimmungen der Satzungen und sonstigen ortsrechtlichen Bestimmungen
liegen in der Verantwortung des Betriebsleiters Gebdudemanagements Emden. Die Aufgabe
des Rechnungsprifungsamtes ist es, auf der Grundlage der durchgefiihrten Priifung eine
Beurteilung tber den Jahresabschluss abzugeben.

Die Jahresabschlusspriifung wurde nach §§ 155, 156 NKomVG vorgenommen. Die Priifung ist
so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstéBe, die sich auf die
Darstellung der tatsichlichen Vermdgens-, Ertrags- und Finanzlage im Jahresabschluss unter
Beachtung der Grundsdtze ordnungsmaBiger Buchflhrung wesentlich auswirken, mit
hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden
die Kenntnisse Uber die Tatigkeit und {iber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des
Gebdudemanagements Emden sowie die Erwartungen tiber mogliche Fehler beriicksichtigt. Im
Rahmen der Prufung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen
Kontrolisystems sowie Nachweise fir die Angaben in Inventar, Buchfiihrung und
Jahresabschluss Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteiit. Die Prifung umfasst
die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsidtze und der wesentlichen
Einschéitzungen des Betriebsleiters Gebdudemanagements Emden sowie die Wiirdigung der
Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses.

Die Prufung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Vor diesem Hintergrund wird ein uneingeschrankter Bestitigungsvermerk erteilt.

Nach der Beurteilung des Rechnungspriifungsamtes aufgrund der bei der Priifung
gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss im Wesentlichen den
gesetzlichen Vorschriften, den sie ergdnzenden Satzungen und sonstigen
ortsrechtlichen Bestimmungen und stellt unter Beachtung der Grundsitze
ordnungsmaBiger Buchfithrung die tatsichliche Vermogens-, Ertrags- und Finanzlage
des Gebidudemanagements Emden dar.

Der Rechenschaftsbericht gibt insgesamt eine zutreffende Beurteilung der
finanzwirtschaftlichen Lage des Gebidudemanagements Emden wieder und stellt
mogliche finanzwirtschaftliche Risiken, die fiir die Aufgabenerfiillung von besonderer
Bedeutung sind, zutreffend dar.
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Bericht Uber die Prifung des Jahresabschiusses 2012 des EB 806 Gebaudermnanagement

Die Prifung geman § 156 Abs. 1 NKomVG, ob

1. der Haushaltsplan eingehalten ist,

2. die Grundsétze ordnungsmaBiger Buchfihrung eingehalten worden sind,

3. bei den Ertragen und Aufwendungen sowie den Einzahlungen und Auszahlungen des
gemeindlichen Geld- und Vermdgensverkehrs nach den bestehenden Gesetzen und
Vorschriften unter Beachtung der mafigebenden Verwaltungsgrundséatze und der gebotenen
Wirtschaftlichkeit verfahren worden ist und

4. samtliche Vermdgensgegenstande, Schulden, Rechnungsabgrenzungsposten, Ertrége,

Aufwendungen, Einzahlungen und Auszahlungen enthalten sind und der Jahresabschluss
die tatsdchliche Vermdgens-, Ertrags- und Finanzlage darstellt,

hat unter Bericksichtigung der Tatsache, dass. das Rechnungsprifungsamt gemaB
§ 155 Abs. 3 NKomVG die Prufung gegebenenfalls nach seinem pflichtgemaBen Ermessen
beschrankt und auf die Vorlage einzelner Prifungsunterlagen verzichtet hat, abgesehen von
den im Schiussbericht enthaltenen Feststellungen zu keinen Einwendungen geflhrt.

Emden, 24. Februar 2015

- Rechnungspriifungsamt -
A
FleBner Stomberg

Priifer Amtsleiterin
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( Gebiudemanagement Emden (\ cmﬁM E {
Bilanz zum 31.12.2012 e T
Aktiva 01012012 31 12,2012 Passiva 01.01.2072 31.12,2012
) Euro: ) Eure. ] Euro ~Euro-
1. Immaterielles Vermagen 40.314,00 38.507,0041. Nettoposition €4.143,939,31 62.811.084,37
1.1 Konzessionen 1.1 Basis-Relnvermdgen 18.250.000,00 16.250.000,00
1.2 Lizenzen 40.314,00] 38.507,00 1.2 Riuckiagen 32.587.270,31 32.567.270.31¢
1.3 Ahnhcha Rechte 1.2.1 Rickiagen aus Ubersch y des ordentichen |
Ergebnisses
1.4 Geleistete Investitionszuweisungan und -zuschiisse 1.2.2 Rackagen aus Uberschiissen des auierordenthchen
1.5 Aklivienter Umstelungsaufwand 423 %"
1.6 Sonstiges immateriefies Varmagen 1,24 Bwackgebundene Ruckiag 1
1.2.5 Sonstige Rucklagen 32,567.270,3% 32.587.270,3%
] 1.3 Jahresergebnis . 0,08 834,544,894
2, Sachvermbgen 71.272.826,00 | 70.750.239,65}1.3.1 Fehibelrage aus Vorjaiwen
2.1 Unbebaute Grundsificke und 1.3.2 Jahresiiberschussiahresiehibetrag mit Angabe des -834.544 04
Bairages der Vorbel, g aus Haushaltsrasten fir
Aufwendungen {in Klammern)
grundstilcksgleiche Rechie 1.4 Sonderposten [ $5.326.869,00 | 14,828 .359,00}
2.2 Bebauta Grundsicke ung . | 69 090.562,28 58 428.480,96 414 1 Investitionszuweisunged und -zuschilsse [ 15.328.669,00 [ 14.828.359,00}"
grundsiicksgleizhe Rechie X . < 11.4.2 Betirige und ahnfiche Entgelte i -1
2.3 Infrastrulturvermogen - 143 Gebithrenausgisich :
2.4 Bauten auf fremden Grundsiicken 1.4 4 SBewsitungsausgleich
2.5 Kunstgegensténde, Kulix krnaler ! 14 5 erhaltene Anzehkingen auf Stnderposten
'12.8 Maschinen und technische Antagen; 154,188,060 F 153.849,00 1.48 Scastige Sonderposten )
| Fehzewge ' : !
2.7 Belri und Geschaft tattung, 2.028.075,72 | 2.147.699,00 2. Schulden 8.938.139,17 8.365.330.75}
Ptianzen und Tisre ’ - 2.1 Geldschutden 7.671.345,42 | 7.283.528,20 B
2.8 Vorrate : 2.1.1 Anleihen
2,9 Geleisteie Anzahlungen, Anfagen im Bau 20 23068 2.1.2 Verbindlichkeilen aus Krediten [or lavestitionen 7.571.346,42 7.283.526.20
2.1.3 Liguiditstsirediie
3. Finanzvermdgen ! 1.770.046,91 1:353.168,82]2.1 4 Sonstige Geldschulden
13.1 Anters an varbundenen Unternehmen ’ 2,2, Verbindlichkelten aus kredit-Zhnlichen 0,00 0,00
’ Rechtsgeschifien ]
3.2 Belelligungen 2.3 Verbindilchkeltes aus Lieferungen und Lelstungen] . 1.140.255.33 1.065.191.98
2.3 Sondervermdgen mut Sondarrechnung 2.4 Transferverbindlichkeiten 0,00 0,00
3:4 Auslethungen 2.4 1 Finanzausgleichvecbindichket
3.5 Wertpapiere 2 4.2 Yerbindichkeiten aus Zuweisungen und Zuschiissen
10r taufende Zwecke
3.6 Offentheh-rechifiche Forderungen. 2.4.3 Yerindichkeiten aus Schuldendiensthifan
3.7 Forderungen aus Translereistungen 2.4 4 Sozale Leistungsverbindlichkeilen '
3.8 Sonstige privatrechiiiche Forderungen 1.754.754.49 1.261,924,08 2.4.5 Verbindichkeiten aus Zuweisungen und Zuschissen
fir tnvestitionen
3.9 g2 Vermégensg tands 15,292,42 91.242.74 246 Steuerverbindichkerten
! 2 47 Andera Transferverbindlichkaiten
4. Liquide Mitte! 1.369.489,93. 515.775,17]2.8 Sonstige Verbindlichkeiten 226.537.42 16.612,587
2.8 1 Durchiaufends Posten
5. Aktlve Rechnungsabgrenzung 280.257,08, 245.276,1812 5.1 1 Verrechnste Mehrwentsteuer .
2 5 1 2 Abzufthrende Lohn. und Kirchensteyer 12 203,02 15 383,485
2 5.1 3 Sonshge durchiaufende Posten .
2 5 2 Abzulihrende Gewerbestetier
2 § 3 Empfangene Anxahlungen
2,5 4 Andere sonstige Verbindlichkeiien 214 334,40 .. 228,11
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Gebiudemanagement Emden

_GME!
CRBILrmanIQe MM

TManChH
Bitanz zum 31.12.2012 ————
Alktiva 61012012 31.12.2012 Passiva 51.01.2012 31.12.2012
~§t1t_r,o- -Euro- -Eurg- :Eure:
3. Rilckstelungen 1.625.809,97, 1.722.872,68
3.1 Pensionsrickstebungen und hnliche Verpfitehtungen
3.2 Rockstatinfigen far Alterstetizeitarbeit und 8hrkichen 683.058,84 517.84¢,60
{Mafinahmen
3.3 Riexstetungen fir unted re fnstandhaltung 885.000,00 1.455.000,00
3 4 Rickstelungen far ¢ie Rekulivierung  und Nachsoige
[geschiossener Abfalldeponie
3.5 Rockstefiungen fir die Sanierung von Altlasten
3.6 RUckstefungen im Rahmen des Finanzausgleichs und
von Steuerschuldverhitnissen
3.7 Rickstefungen fos drohende Verpfichtungen aus
Burgschatien, Gewahnisistungen und anhangigen
Gerichtsverfahren
3 § Andere Rickstehungen 57.751.03 50,123,08!
4. Passive Rechrungsabgrenzung 5.045,44; 3.877,00]
Bilanzsumme _ 74.712.93088 | 72.902.964,80 }Bilaﬁzsuyz;me 174.712.933,89 | 72.902.954,80
Emden, 29.04 2014 Beiriebgleiter

Belriebsleiter

Seite 2712
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Gebaudemanagement Emden
trgebnisrechnung zum 31.12 2012

e udrnanagemont &

ETADE N

Ergebrrg Ergebris Ansatze mehrr+} aus Spalte 4
des des des wonmnger ) Brebasr o oht Buewi qgle
Vonahres Haushalts. Haushaits-jahres uber anufler
Ertrdge und Aufwendungen fanres planm.alige _
Aufwenduriyon
Eurg Luro- Eure -Buro- Euro
* 3 4 & )

ordentiiche Ertrage -

Steerr o ng he.che Abgabun
2 Zuwengu e wrd sigumests 107 854 70

U Agen
3 Aufosungsertrane aus Socnderposten 438 312 00
4 onebge Tranaforertrone
5 ofertioh rechihehe Entelte © -
6 prvatrecht chy Entgelte 701047777 10 818 400 00 -
T Kousteperstatturigen und 3 865 508 65

Kosternumsgen
& 2 rsen urd cbresihe Finongenr gy 967508
Y akloerne Eeniestungen 2241701 105 00D 00 -
‘G Bestandsveranduerurjen -
' sonsuqu odert che Erirage 202 224 82 -
12. » Summe ordentliche Ertrage 0,00} 11.716.768.04 10.918.400,00 793.363,04 -
ordentliche Aufwendungen - -
11 ASwendungen fur antives Persora: 2302 24363 207380360
14 Aofwendungor fur Versorgurs
15 Autwendungen fur Sach- urd & 202 140 02 5 600 000 00

Drenstiostar yer
1% Abuohre burgen 3218 465 13 2 95 900 00
17 Zirsen urg abnt che Aufwerdungen 305 556 23 333 800 00
18 Veoncteraufwendurgen
19 corshoe ordentiche Autwendungen 529 045 69
20. = Summe ordentliche Aufwendungen 0.00f 12.557.450,76 10.801 500,00 1.755.950,76 0.00
21, ordentliches Ergebnis [orgentl che Errage
apzuginh orden cha Autwendungen? 0,00 -840.682,72 116 900,00 -857.582.72 0.00
Jahresuberschuss{+)YJahrestehibetrag (-)
22 aulerordentiche bnrane 85 132 46
23 aullerordentiohe Aufweriungen 78494 £8
24, auBerordentfiches Ecgebmuis
Laulsersrdent che Erirage abzugich 0,00 6.137,78 0,00 613778 0.00
it beerrgentiche Aufwendurgun.
Jahresergebnis (Saldo ordentiches krmubrs ord
avferorgentichus Ergabnis: 0,00 -834.544 .94 116.900,00 -851 444,94 0.00

Uberschuss (+V/Fehibetrag (-)

gt fur Investitensiatgiet

©oobne Betraqe und Eatgelte fur tnver Lionstabgke !
Die Angaben i Spaite 5 xonnen dem Jahresabschiuss in ener gesonderten Antage besgefugl werden




Gebaudemanagement Emden
Finanzrechnung zum 31.12 2012
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b Seite A

£MOEN
Ergebris Fmebms Ansatze mehri+) s Spate £
s des Haushalts. des Haushalts- wenger ¢ | Dreher oot Dew g
Vonahres hres nri 2 et
Einzahtungen und Auszshlungen ! ! janres o e
pranmhgs
Auszahiargen’
-Euro- Furo- Erro- Euro- Eurn
* 2 3 4 5 ]
Einzatlungen aus laufender Verwaltungstatigkeit
1 Steucrn und ahn.che Abgaben .-
2 Zuwenduiien ung g'jemene Umiagen’ 498 310 00
3 sonstge Trensteremzahiungen _
4 oHentichorerhtiche Emneite
& prviatresh! sho Entgets 701047777 10 318 400 00
& Kastencrataftungen und Kosterumitagen 3 865 508 65
72 ~zen ung shn che B azabungen 997508
3 BEazabungen aus dor Vemuderung
guangaerhgor Vormagenngo ngtongdt
9 sonubiye hushatswirksame Enzarungen
10. = Summe der Einzahlungen aus laufender 11.384.271.50 10.818.400,00 .
Verwaltungstatigkeit
Auszahlungen aus laufender
Verwaltungstatigkeit - -
T Auszahur Jen tur aktives Person 2302 24363 29070 800 CC .-
12 Auszaniurgen tir Versorgur)
3 Auzzahiungen fur Sach- und
Cronstivistungen und fur gerngwertige 6202 14D 02 5 60 000 00
Verrogerigegensiande
14 Z.rgen ung ahrche Ayzzan anien 305 556 29 333 800 00
15 Transferacazatangen’ -
6 snnstae woaushatw.rkserme Auszoho g -gor 529 045 69 3 ot
17 = Summe der Auszahlungen aus laufender 9.338.985,63 8.004.600.00
Verwaltungstatigkeit
18. Sal ! Verw. tatigkeit
8. Saldo aus laufender Verwaltungstatigke 2845 285 87 2 813 80C 0C

1Zeve 10 abzuy.ch Zeie 17y

Einzahiungen fir iInvestitionstatigkeit

1% Zuwergurgen fur iInvestihionstalgxe.t

<0 Betage o 4 Entgele fur Ipvesrtionstatgeed

27 Verau2urung von Sachvermogen

Franzvermagersan . gen

Sonslige investhonstatgket

24. % Summe der Einzahlungen aus
Investitionstatigkeit

Auszahlungen fur Investitionstatigkeit

2% Erwerb ven Grungstucken und Gebaudea

26 Baumaldranmen

27 Erwerd von Bewegl chem Sachvermongen

286 Lrwub von F agnzvermogunsantagen

0 ARIVeTD A Zuwendaneen

30 Sonstige Invesntansiatgied

31 ~Summe der Auszahlungen aus
investitionstatigkeit

32. Saido aus Investitionstiitigkeit
{Summe E:nzah urgen abzug ch Summe
AuisZan yraqen fur Nvestt onstst gken)

33. Finanzmitiol-Uberschuss/-Fehlbetrag
(Summen 2oz 18 urd 32)

Ein-, Auszahiungen aus Finanzierungs-tatigkett
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Gebdudemanagement Emden =y ‘ E
Finanzrechnung zum 31.12.2012 Gebiudemanagement
EMDEN !
1 Ergebnis Ergebnis _' Anslize mehr(+) aus Spalte 5
des i des Haushalis- des Haushalls- waniger (-} § bisher nich! bewilligle
Vorjahres hr ' i .
Elnzahlungen und Auszahlungen oranr Jahres ahies ber-/auBier
planmagige
1 ; . Auszahlungen®
-Euro- - ~Euro- -Egro- ~Euro- -Euro-

4 B 2 1 3 . . 4 5 8
34. Einzahlungen aus Finanzierungstitiokelt; ‘ ’
Aufnahme von Krediten gnd innaren Darighen 1Qr
Hinvestitionstatinkeit
35 Auszahiungen aus Finanzierungstatigkeit;
Tilgung von Krediten und Rickzanlung von inneren
[Darehen 10r Investitionstatigheit . )
36. Saldo aus Finanzierungsatstighelt {Satdo aus
Zeite 34 ungd 35)
37. Finanzmittelbestand
(Saldo aus Zeile 33 und 38) o
38, haushaltsunwirksame Einzahiungen (. a.
Gedaniagen, Liguiditatskredite)
39 haushalisunwitksame Auszahiungen (u. a .
Geldanlagen, Liqukdiiaiskredite) . - _ — . — — . _ | ~a’
40. Saldo aus haushaftsunwirksamen Vorglingen
{(Zaite 38 und Zeile 38)
41, +1- Anfangsbestand an Zahlungsmitteln zu
Beginn des Jahres i
42. = Endbestand an Zahiungsmittein {Liguide
Wittel am Ende des Jahres) (Summe aus Zeillen 37,
40 und 41)

# micht fGr Investitionstatigkeit

% ohne Beltrige u.4. Entgelte for Investitionstatigkeit

HauRer flir Investitionstatigkeit

“iDie Angaben in Spalte § kiinnen-dem Jahresabschiuss In elner gesandenten Anldge beigefigt werden,



Gebdudemanagement Emden
Vermogensrechnung zum 31.12.201:
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EMDEN
Vorjahr Haushaltsjahr
-Euro- ~-Euro-
1. Schulden
+ Geldschulden 0,00 0 0C
Verbindlichkenten aus kreditahniichen
* Rechtsgeschaften 7571 346.42 7 283 526.20
. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und 1140 255 33 1041649 24
Letstungen
Transferverbindlichkeiten 0.00 0 00
+ Sonstige Verbindlichkeiten 226 537 42 16 535 69
Ruckstellungen 1625 809 97 172267268

Summe Schuiden

10.563.949,14

10.064.383,81

2. Realisierbares Vermd

gen

+

Immatenelle Vermogensgegenstande

+

Sachvermogen

+

Finanzvermogen

Summe Realisierbares Vermégen

0,00

0,00

3. Liquide Mittel

1.369.489,93

515.775,17

4. Nettggesamtschulden (2 +3 -1)

-10.563.949,14

-10.064.383,81

5. Verwaltungsvermbgen

+ Immatenielles Vermogen 40 314.00 38 507 00
+ Sachvermtgen 71272 826 00 70 750 239 65
+ Finanzvermogen 1770 046 91 1325670.20

Summe Verwaltungsvermogen

73.083.186,91

72.114.416,85

6. Abgrenzungsposten

+ Aktive Rechnungsabgrenzung 260 257 05 245 276 16
- Passive Rechnungsabgrenzung 5 045,44 0CO
= Summe Abgrenzungsposten 255.211,61 245.276,16

7. Nettoposition (2 + 3

+5 +6 -1)

64.143.939,31

62.811.084,37

Rucklagen

32 567.270 31

32 567 270 31

Ergebris und Ergebnisverwendung

0 00

-B34 544 94

Sonderposten

15 326 669 00

14 828 359 00

Basis-Reinvermogen

16.250.000,00

16.250.000,00
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Eigenbetrieb ,Gebdudemanagement Emden*
"Jahresabschluss 2012
Anhang

L. Aligemeine Angaben

Der Rat der Stadt Emden hat in seiner Sitzung am 18.12.2003 beschlossen, zum 01.01.2004
den optimierten Regiebetrieb gem. § 110 Abs. 2 NGO Geb#udewirtschaft zu bilden. Der Be-
trieb flihrt den Namen ,Gebiudemanagefment Emden”. Er soll mittelfristig die Eigentimerfunk-
tion {zentrales Gebludemanagement) fir alle stadtischen Gebaude Gbernehmen.

Aufgrund des Ratsbeschlusses vom 23.06.201 1 wurde der optimierte Regiebetrieb mit Wirkung
vom 01.01.2012 in den Eigenbetrieb ,Gebaudemanagement Emden" umgewandelt. Die Haus-
haltsfuhrung erfolgt ehtsprechgnd § 5 der Eigenbetriebsverordnung auf der Grundlage des Nie-
dersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes.

Der vorliegende Jahresabschiuss wurde geméaB Niederséchsischem Kommunalverfassungsge-
setz NKomvVG aufgesteltt. ) :

11 Bilanzierungs- und Bewertundsmethoden

Mafigebend fUr die Erstellung dieses Jahresabschlusses waren die folgenden Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden: - ‘

1. Anlagevermbgen

Als immaterielle Vermdgensgegenstinde sind Softwaretizenzen zu Anschaffungskosten akti-

viert und gemdfB AfA-Tabelle des Landes Niedersachsen um die Abschreibungen gemindert.

Das abnutzbare Sachaniagevéermoégen wird zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten aktiviert
und um die Abschreibungen entsprechend der betriebsgewshnlichen Nutzungsdauer linear
gemindert. Die Ubernahme des Anlagevermogens aus. dem Haushalt der Stadt Emden erfolgt
mit den dortigen Restbuchwerten und Restnutzungsdauern, '

Fiir die Geringwertigen Vermogensgegenstinde (GVG) mit einem Anschaffungswert von ber
150 € bis 1.000 € zzgl. Mehrwertsteuer wird ein Sammelposten gebildet, der ab dem Jahr der

Anschaffung gleichmaBig mit jeweils 1/5 abgeschrieben wird.

Finanzanlagen sind nicht vorhanden.
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2. Unilaufvermdgen

Vorréte sind nicht vqmahden».

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen wurden zum Nennwert angesetzt.

Zur Absicherung gegen eventuelle zukinftige Verluste aus Forderungsausfillen besteht eine
Einzelwertberichtigung in Hohe von 33.440,86 €.

3. Rickstellungen und Verbindlichkeiten

Riickstellungen wurden gebildet fiir nicht in Anspruch genoinmene Urlaubstage, Uberstunden

und Altersteilzeit sowie fir Abschiusspriifungskosten, fir Darlehenszinsen sowie fir nicht

durchgefihrte Instandhaltungsarbeiten

Die Verbindlichksiten gegeniiber Kreditinstituten resultieren aus Dariehensaufnahme bei der
Kreditanstalt fur Wiederaufbau {(KfW) in Berlin-und der Dexia-KQmmuna!b'ank AG, Frankfurt im
Rahmen des 5 Mio. € Sanierungspakets sowie bei der Landesbank Hessen/Thuringen fir An-
bau und Sanierung im Johannes Althusius Gymnasium und bei der Bremer Landesbank fiir
Anbauten an-der Forderschute. : ' :

i, Erlduterungen zur Bilanz und Ergebnisrechnung

Ay el AR MY

1. Angaben zur Bilanz
Aktivseite

1, Die Entwickiung des Anlagevermdgens ergibt sich aus_’dem Antagennachweis {(Anlage zum
Arthang).

2. Die Sonstigen privatrechtlichen Forderungen in' Héhe von 1.261.924,08 € (Jahresanfang:
1.754.754,49 €) enthalten die zum Bilanzstichtag 31.12.2012 noch offenen Miet- und Be-
triebskostenforderungen gegeniiber deim- Kernhaushalt: der Stadt Emden und externen
Mietern, Forderungen aus intemnen Servicerechnungen sowie Umsatzsteuer-
Erstattungsanspriiche.

3. Als Sonstige Vermtigensgegenstande sind mit 91.242,74 € (Jahresanfang: 15.292,42 €)
Forderungen aus Lisferantengutschriften und eine beim Amisgericht Emden hinterlegte Si-
cherheitsleistung gezeigt. ' ' ' :

4. Als Liquide Mittel mit 515.775,17 € (Jahresanfang:' 1.369.489;93 €) ist der Stand des Giro-
kontos bei der Sparkasse Emden ausgewiesen. ' '

e e e+ mt e
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5. In den Aktiven Rechnungsabgrenzungsposten 245,276,165 € {Jahresanfang: 260.257,05 €)

sind vor dem Bilanzstichtag geleistete Zahlungen ausgewiesen, die von ihrer Zuordnung
als Aufwand in den Zeitraum nach dem Bilanzstichtag gehéren. Als wesentlicher Bestand-
teil ist hier die bereits anteiligs wieder aufgeldste Mietsondervorauszahlung an die Gewoba
fr das Verwaltungsgebaude Ili in Hohe von 235.500,00 € {Jahresanfang: 251.200,00 € -
urspringtich 314.000,00 € in 2007) zu nennen. .

Passivseite

1.

Die Nettoposition teilt sich auf in:

1.1 Das Basis-Reinvermé&gen besteht aus dem Gegenwert des Anlagevermégens, das
dem damaligen optimierten Reglebétrieb Gebaudemanagement Emden von der Stadt
Emden zum 01.01.2004 in Héhe von 16.139.256,00 € libertragen wurde. Hinzu kommt
gina Aufstockung, die den Riicklagen entnommen wurde. Das Stammkapital betragt
somit entsprechend § 1 Abs. 3 der Eigenbetriebssatzung 16.250.000,00 €.

1.2 Die 'sonstigen Riickiagen in Héhe von 32.567.270,31 € sind gegeniber dem Jah‘resan-
fang unveréndert.

1.3 Das Jahresergebnis als Fehibetrag von 834.544,94 € ergibt sich aus dem Abschiuss
der Ergebnisrechnung.

1.4 Bei den Sonderposten sind die erhaltenen Investitionszuschiisse ausgewiesen. Hier
sind sowohl die stddtischen Anteile ais auch die Zuwendungen vom Land Niedersach-
" sen und Dritten aufgeflinrt. Der Gesamtbetrag von 14.828.359,00 € (Jahresanfang:
15.326.668,00 €) wird planmiBig parallet zu den Abschreibungen auf die bezuschuss-
tendnvestitionen aufgeldst.

Die Schulden setzen sich zusammen aus:

2.1 Als Getdschulden werden die Verbindlichkeiten gegenuiber Kreditinstituten aus Kredi-
ten {Ur Investitionen ausgewiesen. Diese beliefen sich zum 31. Dezember 2012 auf:

Berichtsjahr

Jahresanfang

KW Darlehen 2868710

KAV Darlehen 4468712

KfW Darlehen 4998331 .
Dexia Kommunalbank Darlehen 4010233-

LB Hessen/Tharingen Darlehen B00053342 »

Bremer Landeshank Darlehen 6290558343

"1.147.056,00 €
1.235.282.00 €
852.940,00 €
1.388.570,99 €
1.705.24368 €
954,423 53 €

1.235.292,00¢€
1.323.528,00 €
911.764 00 €

1.407.742,16 €

1.726.203,24 €
966.117.02 €

v Gesamt

- 7.283.526,20 €

757134642 ¢
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2 2 Dié Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen mit 1.065.191,98 € (Jahres--
anfang: 1.140.255,33 €) resultieren aus.der Ausschépfung der Zahlungsziele bei Liefe-
rantenrechnungen.

2.3 Als sonstige Verbindiichkeiten sind 16.612,57 € (Jahresanfang: 226.537,42 €) ausge-
wiesen. Dies sind im Wesentlichen Lohnsteuerverbindlichkeiten gegeniiber dem Fi-
nanzamt mit 16.383,46 € sowie Verbindlichkeiten gegeniiber Sozialversicherungstra-
gern und kreditorische Debitoren.

Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren bestehen nicht.

3. Rickstellungen fur Aufwendungen im Personalbereich wurden gebildet fUr nicht genom-
menen Urlaub und Uberstunden in Hohe von 121.430,00 € (Jahresanfang: 119.340,00 €)
und fir Attersteilzeitverpflichtungen in Hohe von 396.119,60 €. (Jahresanfang:

563.718,94 €).

AuBerdem fur Zinsaufwendungen in Héhe von 42.623,08 € (Jahresanfang: 45.705,82 €), flr
nicht durchgefihrte instandhaltungsarbeiten in Hohe von 1.155.000,00 € (Jahresanfang:
885.000,00 €) sowie fiir Abschiusspriifungskosten und anderes in Hohe von 7.500,00 €
(Jahresanfang: 12.045,21 €).

pensionsriicksteliungen fir die Beamten wurden nicht gebildet, da diese lediglich nach-
richtlich im Stelienptan des Eigenbetriebs aufgefthrt werden. Die Ansptiiche richten sich
gegen die Stadt Emden und nicht gegen den Eigenbetrieb.

4. - Die passive Rechnungsabgrenzung mit 3.8773,00 € (Jahresanfang: 5.045,44 €) zeigt

erhaltene Mietzahlungen, die bereits vor dem Bilanzstichtag eingegangen sind, allerdings
for den Zeitraum Januar des Folgejahres bestimmt sind.

2. Angaben zur Ergebnisrechnung

Berichtsjahr
Zuwendungen. ' 107.854,70 €
Aufidsungsertrige aus Sonderposten: 498.310.00 €
Privatrechtiiche Entgelte: 7.010.477,77 €
Kostenerstattungen: 3.865.508,65 €
Zinsertrage: 9.975,08 €
Aktivierte Eigenleistungen: 22.417.01 €
Sonstige ordentliche Ertrage: 202.224,83 €
Aufwendungen: ‘ _ 12.557.450,76 €
Ordentliches Ergebnis: - -840.682,72 €

Bei den Zuwendungen handeit es sich um Eingliederungs- und Lohnkostenzuschisse von der
Bundesanstalt fir Arbeit. Die Aufldsungsertrage aus Sonderposten {sighe Erlauterungen 1.4 zur
Passivseite) bilden das Pendant zu den Apschreibungen. Den gréBte Anteil an den privatrecht-
lichen Entgeiten bilden die Mistertrdge von den stadtischen Betrieben und Dienststelien mit
6.845.195,42 €, dariiber hinaus sind hier die Miet- und Betriebskostenertrdge von externen
Mietern dargestellt. In die Kostenerstattungen flieBen die Energie-, Betriebs- und Grundsticks-
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bewirtschaftungskosten und Serviceertrige von den stadtischen Mietern. Die Zinserirdge
stammen aus kurzfristig auf einem Tagesgeldkonto bzw. im stadtischen Cash-Pool angelegten
Liquiditatstiberschilssen. Die aktivierten Eigenleistungen sind: aktivierungspflichtige interne
Aufwendungen, die in das Anlagevermégen eingeflossen sind. Die sonstigen ordentlichen Er-

trage resultieren aus der Auflésung von Riickstellungen.
Die Aufwendungen setzen sich zusammen aus den

Berichtsjahr
Aufwendungen flr aktives Personal 2.302.243,63 €
Aufwendungen fir Sach- und Dienstieistungen 6.202.140,02 €
Abschreibungen - 3.218.465,13 €
Zingen - 305.556,29 €
sonstigen ordentliche Aufwendungen 529.045,60 €

Summe der ordentlichen Aufwendungen ~~ 12.557.450,76 €

Das ordentliche Ergebnis wird um den auBerordentlichen Uberschuss von 6.137,78 € korrigiert

und fiihrt somit zu einem Jahresfehlbetrag in Hohe von 834.544,94 €.

IV. Sonstige Angaben

Betriebsleiter ist Stadtamtsrat Albert Baumann, stellvertretender Betriebsleiter ist Architekt

Helmut Fischer-Joost.

Als Vertreter des Verwaltungsvorstandes war Stadtbaurat Andreas Docter fiir die Angelegen-

heiten des optimierten Regiebetrisbes Gebidudemanagement Emden zustandig.

Anlage
Anlagennachweis

Emden, 28.04.2014

Gebaudemanagement Emden

y .

(A. Baumann, Betriebsieiter)/




Umbewertete Gesamtanfagentibersicht
der =
Hersteumyswerte Mg der Abschraibungen Suchwert
Stand Zu- Ab- Umbuchungen Stand Stand Ab- Avl- Stand am 3,12 2am01.0Y
amn ginge ginge im am am schrel waingen am das aes
Anfagevermbgen a0t im i Haus. 32 01,01, bungen kIRTE Haushalts) Maugh
des Haus- Haus- hsttsfahy dey des im des jahcas
Haushalts. halisjahr baltsjahr Haushal ¥ hal Haus. Haushalts.
jahres jahren jahres hattajatw jotues
3 B ¥ 3 X
7 * ] k] 3 £ [ 7 5 v T (F] (51
1.7 immataneles Yermdgen
1.1 Xorrwssioran 3 . R
P2 . " 50.9%7,58 5.652,50 . 56.580.08} 1961358 a8l NRLIGET S E
7.3 R Ructne b A M
1.4 Gatowaaly Wwesutiomwamngm ong  § 0 T T Ty ol A A | - T D B T
2uschiery
1.8 Akt Ureteongeasivand T ) AR B - i *
15 Soncvgee nzinskes vermage | T 7T - ) ) ’
oSt 50.927.58 5685250 56.560.08 19.613.58] 1.453.50] 18.073.08, 38.507 00, 40.314 00|
JRSVSEDEVIIS T - - a e e e a S - -
| as02182% 10 12871330 . Thesorrs el
f8 Maschienen Urkt tacivimchy ARRKISN; .
LR 212386.08F 41871 . 2418027y SR80 3 87.953,74 ' 154. 188 00
2.7 Bavhata- uns Geschltiauastativng. S T : i B s
} Prwneeaund Ties FIB3eETTIE  3848683) e ). 3888154401 1155892081 23456335 L1380, 2,028.075,72
_}2.9 Geddittats Arqabhungen, Aniagen «n Bau 0,00 20,230,589 ) ) 20,230 69} 0.00 800 ) - X )
gesemt 141.515,718.96 "2.938.420.28 .00, 144.070424.00 70242.892.65]  3.211.00553 73,329.185 28 F1272.825.00
‘13. Finsnzvermitgen
3.7 Antede an virbundenen Unternehmen
Tk . e JPSTENNR I PR - - e, - - - B -~ - - - . L T Y .
55 Sacer it oo™ FE - - B - . — < .
L¥ameweon T T ’ ’ . - I R
33 wapapen . - .- - . . . U
prsamt 0.00 0.00] 0,00}
e 141.866.,646,5)) 2.694.072,78 -82.357,1§I 0,00] 144.136.005,01 70.253,506,53, 1.218.485,13 -§2.156,65 0,00] 73.347.258.36]  70.788.746,85]  71.313.140,00]
* = . der offzieften Bitanzglh g, Gashalh picht lickend
Hiwaise:
Bitte gavon-Vermerke il zu konsolidivrende Waite:
als0: vorvan Stadt
und: ven/an andere Beleldigung [petrennt sach jeve Beladigung)
Vetweadets Spaiten sind Mindestangaben,
Fir Beteigungen, Zahlen ggf. nach Umbewetungen und ohne die mit AHW verrechnete | H \oen der Stadt
FOr Stady, ohne sn Beleiligungen gegebene Zuweisungan
F{L
Gesamtaniagentbersicht

7\4}&

»y




Aulg 6
fc-'l( A

StadtEMDEN - (GM
_ emana eme;tMDEN |

Eigenbetrieb ,,Gebidudemanagement Emden®
Jahresabschiuss 2012
Lagebericht

1. Wirtschaftliche Aktivitaten und Geschéftseniwicklung

Aufgrund des Ratsbeschiusses vom 23.06.2011 wurde der optimierte Regiebetrieb , Gebau-
demanagement Emden* mit Wirkung vom 01.01.2012 in den Eigenbetrieb ,Gebiudema-
nagement Emden" umgewandelt. Die Haushaltsfihrung erfolgt entsprechend § 5 der Eigen-
betriebsverordnung auf der Grundiage der Vorschriften der Niederséchsischen Gemeinde-
ordnung bzw. des Niedersdchsischen Kommunalverfagsungsgesetzes.

Der Betrieb ,Gebaudemanagement Emden® soll die Eigentimerfunktion (zentrales Gebiu-
demanagement) fir afle stadtischen Gebdude der Stadi Emden ibernehmen.

Das Geschiftsjabr ist das Kalenderjahr,
2. Ertragsiage

im Geschéftsjahr 2012 wurden in groem Umfang Instandhaltungs- und Renovierungsarbei-
ten durchgefiihrt, die im Einzelnen nicht aktivierungsfahig sind und somit direkt ergebnis-
mindernd wirksam wurden. Als Beispiele seien hier Renovierung/Sanierung 445 T€, Umbau-
ten 385 T€, Reparaturen an Elekirik 210 T€ und Heizungen 172 T€ genannt. Auch wurden die
instandhaltungsrickstellungen um 270 T€ erhoht..

Das planméBige Abschreibungsvolumen fir das Jahr 2012 in Hohe von 3.218 T€ konnte so-
mit nicht in vollem Umfang erwirtschaftet werden. Somit entstand ein Jahresfehibetrag in
Hdhe von 835 T€. .

Im Bestand des Gebiudemanagements befinden sich weiterhin Gebéaude, fiir die Abschrei-
bungen entstehen aber keine, bzw. keine ausreichenden Mieteinnahmen erzielt werden kén-
nen. Es handelt sich dabei z.B. um die Dorfgemeinschafishiuser, die verschiedenen Sani-
targebaude und die historischen Windmihlen.

3. Investitionen

Aus den Jaufenden Sanierungsarbeiten, Umbau- und ErweiterungsmaBnahmen und Anschaf-
fungen wurden folgende Investitionen in die Anlagenbuchhaltung ibernommen:

Objekt : . Gesamtkosten
BBS 1, Fassadensanierung . 771 TE
Wallschule, Umbau inkl, Aufzug 684 T€
VHS, Fassadensanierung : 451 T€
BBS il, BrandschutzmaBnahmen 254 T€
BBS #, Umbau Lehrrestaurant 226 7€
GaT, Brandschutz Aula : 78 T€
Landesmuseumn, Medienwand und Beleuchtung 80 T€
diverse im Einzelbetrag bis 10 T€ 150 T¢€

Gesamt 2.674T€
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Stand der Aniagen im Bau

Als Anlagen im Bau werden vor Jahresende begonnene aber noch nicht abgeschiossene
MaBnahmen mit insgesamt 20 T€ ausgewiesen. Im Einzelnen sind dies:

Objekt L Gesamtkosten
GaT, Neubau einer Mensa 18 T€
Realschule, Umbau/Sanierung Schuthof _ 1TE
Gesamt ' 20 TE

Anlagenabginge

Das Wohnhaus HauptstraBe 47 in Larrelt wurde verkauft. Der Verkaufserlos floss dem Kern-
haushalt zu. Der buchhalterische Erinnerungswert zum Zeitpunkt des Verkaufs betrug 1 €
und wird als auBerordentliche Aufwendung dargestelit.

Finanzierung

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten betrugen am Jahresanfang 7.571 T€. Im
Berichtsjahr wurden keine neuen Kredite aufgenommen.

Die Tilgungsleistungen beliefen sich im Berichtsjahr auf insgesamt 288 T€. Somit ergibt sich
2um Abschiussstichtag ein neuer Stand der Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten in
Hoéhe von 7.283 T€.

Entwickiung der Nettoposition

Unter Beriicksichtigung des Jahresfehlbetrags in Hohe von 835 T€ und der planmdaBigen
Aufidsung der Sonderposten mit 498 T€ sinkt die Nettoposition gegenliber dem. Jahresan-
fang von 64.144 T€ um 1.333 T€ auf 62.811 T€..

Entwicklung der Riickstellungen

Die Ruckstellungen sind mit einem Gesamtbetrag von 1.723 T€ um 97 T€ hoher angesetz!
als am Jahresanfang. Fir den Personalbereich sind nicht in Anspruch genommenen Ur-
laubstage, Gleitzeitanspriiche und die zu erwartenden Personalkosten in den Passivphasen
bei Altersteilzeitvereinbarungen beriicksichtigt. AuBerdem sind auch Zinsaufwand flr die
Kfw-Dariehen und Jahresabschiusspriffungskosten beriicksichtigt. Wesentlicher Bestandteil
sind allerdings die Rickstellungen flir unterlassene Instandhaltungen sowie Sanierungs- und
RenovierungsmaBnahmen mit insgesamt 1.155 TE.

Umsatzeridse und Aufwand

Die Entwicklung des Geschiftsjahres entsprach im Wesentlichen den Annahmen aus dem
Wirtschaftsplan. i

Personalbereich

Beim Gebéudemanagemem waren im Berichtsjahr drei Beamte und 52 Beschéftigte tatig.
Dies waren der Betriebsleiter, 13 Verwaltungskrafte und 41 Hausmeister und Helfer.

Bei einem Wechsel in den Freisteliungsblock der Altersteilzeit wurde die freie Stelle durch
Umsetzungen wieder besetzt. Umgerechnet auf Volizeittatigkeit waren im Jahresmittel 42
Stellen besetzt. Die gesamten Personal- und Personalnebenkosten betrugen 2.302 T€.

[
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11. Vergange von besonderer Bedeutung nach Schiuss des Wirtschaftsjahres, voraus-

sichtliche Entwicklung des Gebiudemanagements
Vorgénge von besonderer Bedeutung sind nicht zu nennen,

Durch die vom Rat der Stadt Emden beschiossenen MaBnahmen im Bereich der Schulent-
wicklung werden weitere investive MaBnahmen an der zukinftigen Grundschule Cirksena
(3.000 T€, weitere 2.000 T€ in 2014) und fir die IGS Emden (2.200 T€) erforderiich, sowie fiir
die Fertigsteilung der Mensa am GaT 900 T€. Hierfur sind fur das Jahr 2013 Kreditaufnah-
men in Héhe von 6,1 Mic. € vorgesehen.

Neben diesen investitionen ergeben sich in 2013 als weitere geplante Investitionen die Fort-
setzung der Fassadensanierung an der BBS | (800 T€), der SanierungsmaBnahmen an der
BBS I (580 T€), sicherheitstechnische und energetischen Anpassungen und weitere MaB-
nahmen an diversen Gebauden in Héhe von ca. 1.200 T€.

Der Rat hat im April 2013 weitere Beschlisse im Rahmen der Schulentwicklungsplanung
2013ff getroffen. Darin sind u.a. fiir das Gebaudemanagement in den kommenden Jahren
verschiedene BaumafBnahmen mit einem Gesamtvolumen von ca. 14 — 15 Mio. € enthalten.
Hierdurch wird sich das Kreditvolumen in den nachsten Jahren um ca. 10 Mio. € erhdhen.
Durch Reinvestitionen aus den erwintschafteten Abschreibungen, kdnnen hihere Kreditauf-
nahmen voraussichtlich vermieden werden. .

Neben den Investitionen im Rahmen der Schulentwickiungsplanung 2013ff sind fir 2014 die
Fortsetzung der Fassadensanierung der BBS | (ca. 600 T€), die SanierungsmaBnahmen an
der BBS W (ca. 250 T€), die Fortsetzung der Fassadensanierung am VHS-Gebédude (ca.
300 7€), die Erweiterung der Mensa der Grundschule Griiner Weg (ca. 325 T€) und sicher-
heitstechnische und weitere MaBnahmen an verschiedenen Gebauden in Héhe von ca.
350 T€ geplant,

Emden, 29.04.2014
Gebdudemanagement Emden

// A e

(A. Baumann, Betriebsleiter)
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