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| RAHMENBEDINGUNGEN

1 ANLASS DER PLANUNG UND ALLGEMEINE ZIELSETZUNG

Im Jahre 2003 hatte die Stadt Emden einen stédtebaulichen Wettbewerb ausgelobt, um das
bis dato weitgehend brachliegende Gelédnde der Deutschen Bahn AG &stlich der StraBe ,,Am
Eisenbahndock” bzw. &stlich des Binnenhafens einer neuen Nutzung zuzufiihren. Die dem
Wettbewerbsergebnis zugrundeliegende stddtebauliche Konzeption sieht im nordwestlichen
Teil des Wettbewerbsgebietes eine lockere und verdichtete Wohnbebauung mit
ergdnzenden Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen und im Osten ein
Nahversorgungszentrum vor. Die Umsetzung der Wettbewerbsergebnisse erfolgte in zwei
Teilabschnitten bzw. Uber zwei Bebauungsplane. Der Bebauungsplan Nr. D 146
Teilabschnitt | wurde fir den westlichen Teil, der Bebauungsplan Nr. D 146 Teilabschnitt Il
wurde fur den &stlichen Teil erstellt.

Fir den Teilabschnitt I wurden Planungsrechte fir die Ansiedlung eines
Nahversorgungszentrums (Vollsortimenter und kleinere Fachmarkte) und Gewerbe
geschaffen. Die Abgrenzung der beiden Teilbereiche ist der nachstehenden Ubersicht zu
entnehmen. Die Umsetzung der Bebauung und der ErschlieBungsanlagen ist im
Teilabschnitt | zwischenzeitlich weit vorangeschritten. Unmittelbar westlich der geplanten 1.
Anderung wurde ein Lebensmittelvollsortimenter errichtet.

A

Gebiet der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr.
D 146 — Abschnitt Il

STADT EMDEN
Bebauungsplan-Nr. D146

Das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. D 146 — Abschnitt Il befindet sich
stddstlich der Innenstadt von Emden, zwischen der Petkumer StraBe (LandesstraBe L 2) im
Norden und dem Eisenbahngeldnde bzw. der Eisenbahnstrecke Rheine — Norddeich im

FD

Stadtplanung



Bebauungsplan Nr. D 146 — Abschnitt I, 1.Anderung, »Eisenbahndock” 4

Siiden. Das Gebiet dieser 1. Anderung liegt im zentralen Bereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. D 146 — Abschnitt Il. Der Bebauungsplan Nr. D 146 —Abschnitt Il setzt
fir den Geltungsbereich dieser 1. Anderung ein Sonstiges Sondergebiete SO ,Zentraler
Versorgungsbereich® fest. Innerhalb des Geltungsbereichs dieser 1. Anderung ist die
Neuerrichtung eines Hotels geplant. Die im Gebiet dieser 1. Anderung liegenden Flachen
stellen sich derzeit als Brachflachen dar. Auf der Basis der vorliegenden Festsetzungen zur
Art der baulichen Nutzung (Sonstige Sondergebiete ,Zentraler Versorgungsbereich®) im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. D 146 — Abschnitt |l ist die Errichtung des Hotels nicht
zulassig. Daraus ergibt sich das Erfordernis, den Bebauungsplan Nr. D 146 — Abschnitt 1l zu
andern. Anstelle der Sonstigen Sondergebiete soll im Zuge dieser 1. Anderung ein
Gewerbegebiet ausgewiesen werden. In Gewerbegebieten sind Hotels allgemein zuléssig.
Zudem soll im Rahmen dieser 1. Anderung die ErschlieBung der siidlich der Tankstelle an
der Petkumer StraBe gelegenen riickwartigen Flachen gesichert werden. Dazu wird im Zuge
dieser 1. Anderung ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger ausgewiesen
und die Anbindung an die StraBe im Plangebiet hergestellt.

Die geplante 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. D 146 Abschnitt Il bzw. die geplante
Ausweisung eines Gewerbegebietes passt sich in die Konzeption fir das Gesamtgebiet ein.
Mit der 1. Anderung wird lediglich die Grenze zwischen Sonstigen Sondergebieten und
Gewerbegebieten in  westliche Richtung verschoben und die Festsetzung der
Gewerbegebiete damit rdumlich vergréBert. Die Errichtung eines Hotels ist in Anbetracht der
zentralen Lage des Plangebietes im Stadtgebiet und der guten ErschlieBung Uber die
Hermann-Neemann-StraBe bzw. die Petkumer StraBe stadtebaulich sinnvoll und geeignet,
diesen derzeit brach liegenden Teil deutlich stadtebaulich aufzuwerten.

Ein wesentliches Ziel der Sondergebietsausweisung im Ursprungsbebauungsplan war die
Entwicklung eines Einzelhandelsstandortes, um die Nahversorgung — auch in Anbetracht der
zusatzlichen Wohneinheiten aus dem Baugebiet Eisenbahndock, Teil | - zu verbessern.
Dieses Ziel wurde durch die Errichtung des Lebensmittelvollsortimenters bereits erreicht.
FUr die Ansiedlung weiterer Fachmérkte, wie im Bebauungsplan Nr. D 146 Abschnitt Il
planungsrechtlich erm&glicht, sieht die Stadt Emden derzeit keinen konkreten Bedarf.

Die Festsetzungen zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung im Zuge dieser 1. Anderung
werden aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. D 146, Abschnitt Il fur die Ostlich
angrenzenden Gewerbegebiete Ubernommen und im Anderungsbereich fortgesetzt.

Verfahren

Auf rechtlicher Grundlage des § 13 a BauGB kann ein Bebauungsplan fir die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Aufgrund der
innerdrtlichen Lage und der geplanten MaBnahmen zur Wiedernutzbarmachung von Flachen
sind die Grundsatze fir eine Innenentwicklung gegeben.

Bei Anwendung des Dbeschleunigten Verfahrens missen mehrere rechtliche
Voraussetzungen erflllt werden:

* Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur dann aufgestellt werden, wenn
die Grundflache 20.000 gm nicht Uberschreitet. Die 1. Anderung des Bebauungsplans
liegt mit einer Gesamtflache von 10.000 m2 deutlich unter dem Schwellenwert.

e GemaB § 13 a Abs.1 Nr. 2 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen,
wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
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Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das
beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgtter bestehen.
Beide Punkte treffen flr das Vorhaben nicht zu.

Die Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren gemaB § 13 a BauGB sind nach
Prifung der o.g. Kriterien gegeben.

2 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. D 146, Abschnitt Il, 1. Anderung liegt
sudéstlich der Innenstadt von Emden. Der Anderungsbereich befindet sich im zentralen
Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. D 146, Abschnitt |l, unmittelbar dstlich
des Lebensmittelvollsortimenters und seiner Stellplatzflache sowie stdlich der Hermann-
Neemann-StraBe und der riickwartigen Grundstlicksgrenzen Petkumer StraBe Nr. 2 und Nr.
3. Sudlich des Anderungsgebietes grenzen Bahnflachen an.

Der Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes, die Lage im
Stadtgebiet ist dem Ubersichtsplan zu entnehmen. Das Plangebiet umfasst eine Flache von
ca. 9.720 m2.

3 UBERGEORDNETE VORGABEN

3.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Fir die kreisfreie Stadt Emden ersetzt der Flachennutzungsplan das Regionale
Raumordnungsprogramm.

Die Flachen der 1. Anderung stellt der wirksame Flachennutzungsplan als Sonstiges
Sondergebiet ,Einzelhandel“ dar. Der Flachennutzungsplan soll daher gemaB § 13a (2)
BauGB im Wege der Berichtigung angepasst werden.

Ostlich an den Anderungsbereich angrenzend werden gewerbliche Bauflachen, westlich
angrenzend ebenfalls Sonstige Sondergebiete ,,Einzelhandel“ dargestellt. Die Darstellungen
des wirksamen Fl&chennutzungsplans kénnen dem nachstehenden Ausschnitt enthommen
werden:

FD| Stadtplanung
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3.2 BEBAUUNGSPLANE

Fir das Gebiet dieser 1. Anderung liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. D 146,
Abschnitt Il vor. Er ist seit dem Jahr 2010 rechtskraftig und geht in westlicher und 6stlicher
Richtung Uiber den Geltungsbereich dieser 1. Anderung hinaus. Firr den Bereich dieser 1.
Anderung und die westlich angrenzenden Flachen setzt er Sonstige Sondergebiete mit der
Zweckbestimmung ,Zentraler Versorgungsbereich® fest. Innerhalb der Sonstigen
Sondergebiete sind ein Vollsortimenter mit max. 1.300 gm VK oder ein
Lebensmitteldiscounter mit maximal 900 gm VK und 2 Fachmérkte bis maximal insgesamt
1.000 gm Verkaufsnutzfliche mit nachversorgungs- und nicht zentrenrelevanten
Sortimenten zuldssig.

Die Sondergebiete sind hinsichtlich der zuldssigen Emissionen kontingentiert. Fir den
norddstlichen Bereich wird ein Emissionskontingent von 57,0 dB(A) tags und 42,0 dB(A)
nachts und fir den sidwestlichen Teil ein Emissionskontingent von 56,0 dB(A) tags und
41,0 dB(A) nachts ausgewiesen. Zudem werden eine abweichende Bauweise, eine
Grundflachenzahl von 0,6 und eine Geschossflachenzahl von 1,8 festgesetzt. Die maximal
zulassige Gesamthdhe wird auf 12 m begrenzt.

Far die 6stlich angrenzenden Gewerbegebiete werden eine Grundflachenzahl von 0,6 und
eine Geschossflachenzahl von 1,8, eine maximal zuldssige Gesamthéhe von 12 m bzw. 14
m sowie eine offene Bauweise ausgewiesen.

Westlich an den Bebauungsplan Nr. D 146, Abschnitt || grenzt der Bebauungsplan Nr. D
146, Abschnitt |, Bereich Eisenbahndgck an. Er ist seit dem 19.07.2006 rechtsverbindlich.
Flr den Bebauungsplan wurden zwei Anderungsverfahren durchgefiihrt.

3.3 FACHPLANUNGEN

Sanierungsvorplanung

Durch die ehemalige gewerbliche Nutzung als Bahngeldnde ist im gesamten Bereich
zwischen der vorhandenen Bebauung stdlich der Petkumer StraBe und der Bahnstrecke mit
Altablagerungen zu rechnen. Daher wurden im Vorfeld der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. D 146, Abschnitt |l orientierende Untersuchungen vorgenommen.

Die Auswertung der orientierenden Untersuchungen und der vorliegenden Bodenproben
hatte ergeben, dass im Bereich einer ehemaligen Tankstelle und eines Parkplatzes sowie im
Bereich der Guiterwaggonhalle Verdachtsflachen liegen. Die Untersuchung der
Altablagerungen erfolgte durch das Biiro de Vries. Fir den Bebauungsplan D 146 Abschnitt
Il liegt eine Sanierungsvorplanung! vor.

Die belasteten Flachen, auf denen eine Altlastensanierung erforderlich ist, werden in der 1.
Anderung der Planzeichnung gemaB §9 Abs.5, Ziffer 3 BauGB entsprechend des
Anhanges 11a der Sanierungsvorplanung gekennzeichnet. Die Erstellung der
Sanierungspléne gemaB § 13 BBodenSchG und die Festlegung der SanierungsmaBnahmen
erfolgt bei konkreter Objektplanung und den entsprechenden Baugenehmigungsverfahren.

1 Sanierungsvorplanung fir das Modul Boden im Bereich des Eisenbahndocks Emden,
Bebauungsplan D 146 |l, Ingenieurbiro IDV GbR, Marz 2009
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Bodendenkmaéler

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Bodendenkmaéler im Plangebiet.
Sollten jedoch bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten vor- oder frihgeschichtliche
Bodenaltertimer  festgestellt werden, sind diese unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder der Ostfriesischen Landschaft zu melden.

Larmschutzgutachten

Zur Prufung der Auswirkungen des Verkehrslarms und des Gewerbeldrms wurde im Vorfeld
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. D 146, Abschnitt Il, ein LA&rmschutzgutachten vom
Biro Zech aus Lingen erstellt. Der Schallgutachter hat seine damaligen gutachterlichen
Aussagen im Vorfeld dieser 1. Anderung in Hinblick auf mégliche Konsequenzen aufgrund
der Anderung der Art der zuldssigen Nutzungen Uberpriift.

Sonstige Planungen, die bei der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes D 146
Abschnitt Il zu beachten wéren, sind nicht bekannt.

3.4 UMWELTBELANGE

Im beschleunigten Verfahren ist ein Umweltbericht nicht erforderlich. Die Planung hat keine
Auswirkungen auf die Umweltbelange, da das MaB der baulichen Nutzung nicht verdndert
wird und keine zusétzlichen larmintensiveren Nutzungen erzeugt werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen innerstadtischen, in der Vergangenheit bereits
baulich genutzten Bereich, der sich derzeit als Brachflache darstellt.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
abgesehen. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. D 146 wird die Grundflachenzahl
nicht verdndert und bleibt bei 0,6 festgesetzt, so dass keine Versiegelungen Uber das
derzeitig bereits zuldssige MaB hinaus ermdglicht werden. Der Eingriff in Natur und
Landschaft wird damit durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht erhéht. Aufgrund
der Regelung bezilglich der Innenentwicklung gemaB § 13 a BauGB und der hier
vorliegenden Bedingungen des innerdrtlichen, weitgehend bebauten Bereiches sind
Eingriffe darUiber hinaus auch nicht ausgleichspflichtig.

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz geman § 44 Abs. 1 BNatSchG untersagen
konkret schadigende Handlungen fiir die besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten.
Die Verbote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar berthrt. Im Rahmen der
Planung ist jedoch zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung
der Planung dauerhaft hindern koénnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans
bewirken wirden.

Gehdlze sind bei Durchfiihrung der Planung nicht betroffen, so dass eine Betroffenheit von
gehdlzbritenden Vogelarten oder Fledermausquartieren nicht zu erwarten ist. Aufgrund der
angrenzenden bestehenden Siedlungsnutzungen und StraBen als Begrenzung sind Arten
des Offenlandes nicht zu erwarten.

Eine Betroffenheit anderer Artengruppen ist aufgrund der Lage und Auspragung der
Planflache ebenfalls auszuschlieBen.

FD

Stadtplanung



Bebauungsplan Nr. D 146 — Abschnitt I, 1.Anderung, »Eisenbahndock” 8

Fazit: Die gesetzlichen Vorgaben des besonderen Artenschutzes sind nicht geeignet, die
Umsetzung der Planung dauerhaft zu hindern.

Belange von Natur und Landschaft stehen dieser 1. Anderung somit nicht entgegen.

| BESTANDSAUFNAHME (BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG)

4 NUTZUNGEN UND EINFLUSSE

4.1 GEBIETSCHARAKTERISTIK; PRAGUNG

Das Plangebiet liegt im stidlichen Anschluss an das Stadtzentrum. Der Anderungsbereich
stellt sich derzeit als Brachflache dar. Westlich grenzt ein Lebensmittelvollsortimenter an.
Dem Einzelhandelsgebdude sind &stlich Stellplatzflichen zugeordnet. Nérdlich an das
Anderungsgebiet grenzen eine Tankstelle und ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung an.
Sidlich des Anderungsbereiches befinden sich Eisenbahnflichen bzw. die Bahnstrecke
Rheine — Norddeich.

4.2 AUSSERE VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Das Plangebiet liegt sidlich der LandesstraBe L 2 (Petkumer StraBe), die eine Verbindung
zwischen der Innenstadt Emden und der BundesstraBe B 210 darstellt. In Richtung Osten ist
ein Anschluss an die Autobahn A 31 (Anschlussstelle Emden-Ost) vorhanden. Das Gebiet
der 1. Anderung ist ausgehend von der L 2 {ber die von der L 2 abzweigende Hermann-
Neemann-StraBe erschlossen. Die Hermann-Neemann-StraBe stellt eine Verbindung zum
Abschnitt | bzw. zu den Neubaugebieten westlich des Lebensmittelvollsortimenters her.

4.3 VER- UND ENTSORGUNG; SONSTIGE TECHN. INFRASTRUKTUR

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden durch die 1. Anderung nicht tangiert. Auf den
Ursprungsbebauungsplan wird verwiesen.

Im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes D 146 Abschnitt | Eisenbahndock wurde
seitens der Zentralen Polizeidirektion Hannover — Kampfmittelbeseitigung — mitgeteilt, dass
der gesamte Geltungsbereich durch Kampfmittel belastet sein kdnnte. Fir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes D 146 wurde eine Bombardierung/Kriegseinwirkung
festgestellt und daher GefahrenerforschungsmaBnahmen empfohlen. Vorsorglich wird eine
Kennzeichnung im Hinblick auf den Kampfmittelverdacht aufgenommen und textlich
festgesetzt, dass im Vorfeld vorzunehmender Tiefgrindungen eine Kampfmitteltiberprifung
durchzufihren ist.

4.4 EMISSIONEN / IMMISSIONEN

Die Flachen im Anderungsgebiet sind durch Verkehrslarm von der Petkumer StraBe und
durch L&drm vom Schienenverkehr der Bahnstrecke Rheine — Norddeich vorbelastet. Durch
den Lebensmittelvollsortimenter bzw. die Stellplatzanlagen und den Andienungsverkehr ist
mit Gewerbeldrm zu rechnen.
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Auf Ebene des Ursprungsbebauungsplanes wurde daher ein schalltechnisches Gutachten
Uber die Verkehrs- und Gewerbelarmsituation vom Blro Zech aus Lingen? erstellt. Die
Larmuntersuchung umfasste u.a. eine Gewerbelarmkontingentierung zur Festsetzung von
Emissionskontingenten unter Bericksichtigung der Vorbelastung aus den bestehenden
stdlichen Industriechafengebieten und eine Ermittlung und Beurteilung der
Verkehrsl&armimmission innerhalb des Plangebietes.

Der Schallgutachter wurde im Zuge dieser 1. Anderung um Einschatzung gebeten, ob eine
Uberarbeitung des damaligen Larmgutachtens aufgrund der Anderung der festgesetzten Art
der baulichen Nutzung erforderlich wird.

Der Schallgutachter hat mit Schreiben vom 13.03.2015 mitgeteilt, dass eine Ubernahme der
festgesetzten Emissionskontingente ohne weitere Anderungen mdéglich sei, da diese unter
Bericksichtigung der Gewerbeldrmvorbelastung und der benachbarten Bereich bereits
optimiert worden waren. Eine Optimierung der schalltechnischen Belange sollte erst im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens in Hinblick auf die konkrete Vorhabenumsetzung
erfolgen.

11 PLANUNG (AUSWIRKUNGEN; MASSNAHMEN)

5 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

5.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE

Zur planungsrechtlichen Absicherung des geplanten (Hotelneubaus wird ein Gewerbegebiet
nach § 8 BauNVO festgesetzt.

GemdB3 § 1 (99 BauNVO ist im Gewerbegebiet das ausnahmsweise zulassige
betriebsbezogene Wohnen gemaB § 8 (3) Nr. 1 BauNVO nur dann zuldssig, wenn fiir den
Einzelfall unter Berlcksichtigung optimierter Geb&udestellungen ein Schallschutzkonzept
mit entsprechendem Nachweis erbracht wurde.

Das MaB der baulichen Nutzung wird aus dem Ursprungsplan zu den &stlich angrenzenden
Gewerbegebieten Gbernommen. Festgesetzt werden eine Grundflachenzahl von 0,6, eine
Geschossflachenzahl von 1,8 und eine offene Bauweise. Die Gebaudehdhe wird auf 12 m
begrenzt. Untere Begrenzung flr die Bemessung der Gebadudehdhe ist der dem
Baugrundstiick am n&chsten gelegene Punkt der Petkumer StraBe.

5.2 INNERE VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Der Anderungsbereich grenzt unmittelbar an die Hermann-Neemann-StraBe an. Die
ErschlieBung des Anderungsbereichs ist damit sichergestellt. Zudem wird am westlichen
und stdlichen Rand des Plangebietes ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in 6 m Breite
zugunsten der Anlieger festgesetzt. Bei dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht handelt es sich
um ein bestehendes Wegerecht, dass in diese Anderung nur nachrichtlich (ibernommen
wurde. Das Wegerecht sichert die ErschlieBung der &stlich angrenzenden Gewerbeflache
(Score-Flachen), die von der Bahn mit dem Wegerecht Gbernommen wurden. Eine direkte

2  Zech Ingenieurgesellschaft Hessenweg 38, 49809 Lingen, Schalltechnische Stellungnahme Nr.
LL2245.2/01 vom 21.10.2008 und Schalltechnischer Bericht Nr. LL2245.1/05 vom 13.01.2009

FD

Stadtplanung



Bebauungsplan Nr. D 146 — Abschnitt I, 1.Anderung, »Eisenbahndock” 10

Anbindung dieser Flachen an die Petkumer StraBe ist nicht mdéglich, da eine ErschlieBung
Uber die Tankstelle nicht beabsichtigt ist.

5.3 VER- UND ENTSORGUNG; SONSTIGE TECHN. INFRASTRUKTUR

Durch die Anderung des Bebauungsplans sind keine Auswirkungen auf die Ver- und
Entsorgung und die technische Infrastruktur zu erwarten.

5.4 GRUNFESTSETZUNGEN

Die Grinfestsetzungen werden unverdndert aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
Ubernommen.

Bei der Anlage von Stellplatzen ist gemaB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB pro 6 Stellplatze ein Baum
mit einem Stammumfang von 12-14 cm, 3 x verpflanzt, mit Ballen anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Bdume kdnnen in die Stellplatzanlagen integriert oder randlich
angeordnet werden.

Am sidlichen Rand des Anderungsbereiches wird entsprechend eine private Griinflache
ausgewiesen und mit Pflanzgebot Gberlagert.

Auf der privaten Grinflache sind gemaB § 9 (1) Nr. 25a BauGB zur Entwicklung eines
Siedlungsrandes Laub-Gehdlze anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlze haben
dem Merkblatt tber die Pflanzabstidnde vom Gleis bei der Bepflanzungen von Bahnanlagen
zu entsprechen. Geeignete Arten werden in den textlichen Festsetzungen aufgefuihrt. Die
Anlage eines Walles in der Anpflanzungsflache ist zulassig.

5.5 ALTLASTENABGRENZUNG

l?ie belasteten Flachen, auf denen eine Altlastensanierung erforderlich ist, werden in der 1.
Anderung der Planzeichnung gemaB §9 Abs.5, Ziffer3 BauGB entsprechend des
Anhanges 11a der Sanierungsvorplanung gekennzeichnet.

5.6 KAMPFMITTEL

Vorsorglich wird eine Kennzeichnung im Hinblick auf den Kampfmittelverdacht
aufgenommen und textlich festgesetzt, dass im Vorfeld vorzunehmender Tiefgriindungen
eine Kampfmittellberprifung durchzufihren ist.

5.7 IMMISSIONSSCHUTZ

Die Stadt Emden hat die bislang im Ursprungsplan getroffenen Festsetzungen zum
Immissionsschutz unverdndert in dieser 1. Anderung (ibernommen. Festgesetzt werden
entsprechend passive SchallschutzmaBnahmen der Larmpegelbereiche V und IV sowie eine
Festsetzung zu schallgedampften LOftungssystemen. AuBerdem werden
Emissionskontingente sowie ein Zusatzkontingent ausgewiesen.

IV SONSTIGE PLANUNGS-/ENTSCHEIDUNGSRELEVANTE ASPEKTE

6 FLACHENBILANZIERUNG

Das Planungsgebiet hat eine GréBe von ca. 9.720 m2. Davon wurden ca. 9.400 gm als
Gewerbegebiet und ca. 320 gm als private Grinflache ausgewiesen.
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7 ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEM. § 10 (4) BAUGB

Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erkldrung beizufigen Uber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bertcksichtigt wurden, und aus welchen
Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmoéglichkeiten gewahlt wurde.

7.1 ZIEL DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Ziel dieser 1. Anderung ist durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung eines Hotels zu schaffen.

7.2 VERFAHRENSABLAUF

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemaB § 13 (2) Nr. 2 BauGB an der Planung
erfolgte durch eine 6ffentliche Auslegung vom 18.05.2015 bis 05.06.2015 im Rathaus.

Die Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gemaB
§ 13 (2) Nr. 3 BauGB an der Planung erfolgte mit Schreiben vom 18.05.2015 und wurde
befristet bis zum 15.06.2015.

Nach der Abwagung der Stellungnahmen wird die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. D
146, Abschnitt I, 1. Anderung nebst Begriindung gemaB § 10 BauGB vom Rat der Stadt
Emden als Satzung beschlossen.

7.3 BEURTEILUNG DER UMWELTBELANGE

Umweltbelange sind nicht betroffen.

74 ERGEBNIS DER ABWAGUNG, BESCHLUSSE DER POLITISCHEN GREMIEN
Abwagung nach der Betroffenenbeteiligung:

Die Stadt Emden hat eine Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 13 (2) Nr. 2 BauGB und eine
Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaBi § 13
(2) Nr. 3 BauGB durchgefiihrt.

Von privater Seite wurde in der Beteiligung nach § 13 (2) Nr. 3 i. V. mit § 3 (2) BauGB eine
Stellungnahme abgegeben.

Jan-Hermann Boomgaarden, Cornelia Boomgaarden , Hendrik Boomgaarden

Die Hinweise zur raumlichen Lage des Grundstiicks sowie zur Historie werden zur Kenntnis
genommen. Das Grundstiick des Einwenders liegt im Geltungsbereich des rechtskréftigen
Bebauungsplanes Nr. D 146 Il und ist dort als Gewerbegebiet festgesetzt. Fir die
Wohngebdude der Einwender greift zwar der Bestandsschutz, der Schutzanspruch ist
durch die Uberplanung als Gewerbegebiet jedoch deutlich geringer als in einem
Allgemeinen Wohngebiet oder Mischgebiet. Das Grundstiick gehért nicht zum
Anderungsbereich. Es ist darauf hinzuweisen, dass von den Einwendern im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. D 146 Il keine Einwendungen vorgetragen wurden.
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Die Hinweise zur Entwicklung des Gebietes und zum Riickbau der Bahnbetriebsanlagen
werden zur Kenntnis genommen. Die RickbaumaBnahmen sind jedoch nicht Gegenstand
dieser Bebauungsplané&nderung.

Die Hinweise zum Informationsfluss in Bezug auf die Entwicklung des Gebietes und den
Rickbau der Bahnbetriebsanlagen werden zur Kenntnis genommen. Der Informationsfluss
ist jedoch nicht Gegenstand dieser Bebauungsplané&nderung.

Die Hinweise zur Vorbelastung durch Verkehrslarm und Gewerbelarm werden zur
Kenntnis genommen. Die Auswirkungen durch Verkehrslarm sind durch die Abwéagung im
Rahmen der Aufstellung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. D 46 |l abschlieBend
geregelt. Hier sind entsprechend LarmschutzmaBnahmen zum Verkehrslarm von der
Petkumer StraBe und von der Bahn festgesetzt. Die Regelung des gewerblichen
Schallschutzes erfolgt durch die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgelegte
Emissionskontingentierung. Durch die Kontingente werden die benachbarten
Schutzanspriiche sichergestellt. Bei einer Uberschreitung der Kontingente kénnen
zusatzliche SchallschutzmaBnahmen erforderlich werden, die bauordnungsrechtlich zu
regeln sind. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes filhren nicht zu MaBnahmen an den
Bestandsgebduden. Die Festsetzungen kommen bei Neubauten und gréBeren
UmbaumaBnahmen zum Tragen. Das Wohnen ist nur als betriebsbezogenes Wohnen unter
Beachtung der Anforderungen an den Schallschutz zuldssig.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist fiir einen Teilbereich die
Umwandlung des Sondergebietes in ein Gewerbegebiet vorgesehen. Die Steuerung des
Gewerbeldarms  gegeniber den  benachbarten  Schutzansprichen  durch  die
Larmkontingentierung und die Festsetzungen zum Verkehrslarm werden unveréndert in die
Plan&nderung tbernommen, so dass sich diesbezlglich keine neue Betroffenheit ergibt.

Die Hinweise zu den bisherigen Abschirmungen gegeniiber Verkehrs- und Gewerbelarm
werden zur Kenntnis genommen. Die Steuerung des Gewerbeldrms gegeniber den
benachbarten Schutzanspriichen in den Gewerbegebieten und Sondergebieten des
rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. D 146 Il ist durch die L&rmkontingentierung
abschlieBend geregelt.

Die Hinweise zum Wegfall der Tischlerei als Schallschutz werden zur Kenntnis genommen.
Die hieraus entstehenden Auswirkungen sind jedoch nicht Gegenstand dieser
Bebauungsplanédnderung. Es wird auf die bestehende Regelung des Gewerbeldrms durch
die Emissionskontingentierung verwiesen. Sollten die zulassigen Kontingente Uberschritten
werden, koénnen zusatzliche SchallschutzmaBnahmen erforderlich werden. Diese
Angelegenheit ist jedoch nicht Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens, sondern
bauordnungsrechtlich zu klaren.

Die Hinweise zum geplanten Hotelbetrieb mit Parkplatz- und Zu- und Abgangsverkehr
werden zur Kenntnis genommen. Es wird auf die bestehende Regelung des Gewerbelarms
durch die Emissionskontingentierung verwiesen. Durch die Kontingente werden die
benachbarten Schutzanspriiche sichergestellt. Bei einer Uberschreitung der Kontingente
kénnen zusétzliche SchallschutzmaBnahmen (z.B. Schallschutzwénde, Einhausung der
Anlieferzone) erforderlich werden. Die abschlieBende Regelung erfolgt hier im
Baugenehmigungsverfahren, wenn die konkrete Objektplanung vorgelegt wird. Im
rechtskraftigen Bebauungsplan ist der Anderungsbereich derzeit noch als Sondergebiet
~Zentraler Versorgungsbereich®“ festgesetzt. Zuléssig sind hier Einzelhandelsnutzungen mit
Verkaufsflachen, die oberhalb der Grenze zur GroBflachigkeit liegen. Durch die
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Bebauungsplanadnderung wird ein Teilbereich dieses Sondergebietes in ein Gewerbegebiet
umgewandelt, um eine Hotelansiedlung zu ermdéglichen.

Gegenlber der bisher zuldssigen groBflachigen Einzelhandelsnutzung mit hoher
Besucherfrequenz und regelmaBigem Anlieferverkehr ist durch die geplante Hotelnutzung
keine Verschlechterung zu erwarten. In diesem Zusammenhang wird auf die o.g.
Regelungen zur Sicherung des Larmschutzes und die reduzierten Schutzanspriiche der
Einwender verwiesen.

Die Hinweise zur Pressemitteilung in Bezug auf die Erweiterung des EDEKA-Marktes und
mogliche Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe werden zur Kenntnis genommen.

Die Erweiterung des Edeka-Marktes ist nicht Gegenstand dieser
Bebauungsplananderung. Die Zulassigkeit des Einzelhandels und die Festsetzung eines
zentralen Versorgungsbereichs ist im rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. D 146 I
abschlieBend geklart. Die Hinweise werden daher zur Kenntnis genommen. Durch diese 1.
Anderung des Bebauungsplanes D 146 Il wird - zum Zwecke einer Hotelansiedlung - ein
Teilbereich des Sondergebietes in ein Gewerbegebiet umgewandelt. Eine mdgliche
Erweiterung des EDEKA-Marktes im verbleibenden Teil des Sondergebietes ist nicht
Gegenstand dieser Bebauungsplandnderung. Eine mdégliche Umstrukturierung des
Sondergebietes erfordert aufgrund der Verkaufsflichenthematik eine gesonderte
Bebauungsplandnderung. Die hieraus resultierenden Betroffenheiten sind in dem
entsprechendem Anderungsverfahren abzuwé&gen.

Die geplante Nutzung des Hotelbetriebes im Anderungsbereich ist in der Begriindung
erlautert. Die Ansiedlung eines Hotels ist mit dem Gebietscharakter vertraglich. Die geplante
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. D 146 Abschnitt Il bzw. die geplante Ausweisung
eines Gewerbegebietes passt sich in die Konzeption flir das Gesamtgebiet ein.

Mit der 1. Anderung wird lediglich die Grenze zwischen Sonstigen Sondergebieten und
Gewerbegebieten in  westliche Richtung verschoben und die Festsetzung der
Gewerbegebiete damit rdumlich vergréBert. Da die Stadt einen Hotelstandort am
Eisenbahndock grundséatzlich befurwortet, werden durch die Umwandlung des
Sondergebietes in ein Gewerbegebiet die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
solche Ansiedlung geschaffen. Eine konkrete Objektplanung ist nicht Gegenstand dieser
Bebauungsplandnderung, da auch der Anderungsbereich angebotsbezogen ist. Das
konkrete Vorhaben wird erst in der Baugenehmigung vorgelegt.

Eine Erweiterung der gewerblichen Nutzungen auBerhalb des Anderungsbereichs ist
nicht Gegenstand dieser Bebauungsplandnderung. Die Ansiedlung weiterer
Gewerbebetriebe im Anderungsbereich und auf den (brigen Flachen des
Bebauungsplangebietes ist im Grundsatz zuldssig, sofern die Emissionskontingente nicht
Uberschritten werden. Der rlickwértig an das Einwendergrundstiick angrenzende Teil des
Score-Gelandes gehért nicht zum Anderungsbereich und ist bereits jetzt als Gewerbegebiet
ausgewiesen. Insofern ergibt sich an der Art der zuldssigen Nutzung keine Anderung. Eine
gewerbliche Nutzung des Gelédndes ist bereits nach dem rechtskréftigen Bebauungsplan
zuldssig. Eine Beschrankung der Arten der zuldssigen Gewerbebetriebe ist nicht zwingend
erforderlich. Durch die Festsetzungen der Emissionskontingente ist der Stérgrad
ausreichend geregelt.

Die Nutzungen auBerhalb des Anderungsbereichs sind nicht Gegenstand dieser Planung.
Die benachbarten Schutzanspriiche sind durch Emissionskontingente im Bebauungsplan
ausreichend sichergestellt.
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Der Hinweis zur angrenzenden Tankstelle wird zur Kenntnis genommen. Das Grundstlck
mit der Tankstelle liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. D 146
I und ist dort als Gewerbegebiet festgesetzt. Fir das Gewerbegebiet gilt eine
Larmkontingentierung, die die benachbarten Schutzanspriiche sicherstellt. Fir das
Grundstlick des Einwenders gilt lediglich der Schutzanspruch eines Gewerbegebietes. Eine
Erweiterung der Tankstelle ist nicht Gegenstand dieser Bebauungsplandnderung. Die
ErschlieBung der Tankstelle ist Uber die Petkumer StraBe gesichert. Die Petkumer StraB3e
ist auf die Aufnahme gréBerer Verkehrsmengen ausgerichtet.

Die ErschlieBung des Plangebietes mit Anbindung an die Petkumer StraBe einschlieBlich
der Auswirkungen durch Verkehrslarm ist durch die Abwagung im Rahmen der
Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. D 46 Il abschlieBend geregelt. Hier
sind entsprechend LarmschutzmaBnahmen zum Verkehrslarm festgesetzt.

Bei dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht handelt es sich um ein bestehendes Wegerecht,
dass in diese Anderung nur nachrichtlich Ubernommen wurde. Das Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht mit 6 m Breite ist zugunsten der Anlieger festgesetzt und damit ausreichend
bestimmt. Das Wegerecht sichert die ErschlieBung der 6stlich angrenzenden Gewerbeflache
(Score-Flachen), die von der Bahn mit dem Wegerecht Gbernommen wurden. Eine direkte
Anbindung dieser Flachen an die Petkumer StraBe ist nicht mdglich, da eine ErschlieBung
Uber die Tankstelle nicht beabsichtigt ist. Bei dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht handelt es
sich um eine rickwartige Anbindung, die eine untergeordnete Bedeutung fir die
ErschlieBung des Gesamtgebietes hat. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist mit einer
Breite von 6 m ausreichend vermaBt und somit auch fir die Aufnahme unterschiedlicher
Fahrzeuge geeignet. Mdéglicher anlagenbezogener Verkehr durch die ErschlieBung und
Nutzung der rickwartigen Flachen ist als Ladrmquelle beim Nachweis der Einhaltung der
zuldssigen Emissionskontingente mit einzubeziehen. Bei Uberschreitung der Kontingente
sind zusétzliche SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Die benachbarten Schutzanspriiche
sind dadurch ausreichend sichergestellt. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist von der
Bodennutzung her Bestandteil des Gewerbegebietes und keine eigenstéandige Festsetzung.
Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht verlduft bis ab die &stliche Grenze des
Anderungsbereichs und sichert die ErschlieBung des angrenzenden Gewerbegrundstiicks
auBerhalb des Anderungsbereichs. Da es sich um einen Angebotsplan handelt, kann in
Bezug auf die kinftige gewerbliche Nutzung dieser Flache noch keine Aussage gemacht
werden. Durch die Schallkontingentierung sind jedoch die benachbarten Schutzanspriiche
gesichert. Der anlagenbezogene Verkehr ist beim Nachweis des Schallschutzes zu
berlcksichtigen.

Ergebnis der Abwagung

Da die Stadt einen Hotelstandort am Eisenbahndock grundséatzlich beflrwortet, werden
durch die Umwandlung des Sondergebietes ,zentraler Versorgungsbereich® in ein
Gewerbegebiet die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine solche Ansiedlung
geschaffen. Die Errichtung eines Hotels ist in Anbetracht der zentralen Lage des
Plangebietes im Stadtgebiet und der guten ErschlieBung Uber die Hermann-Neemann-
StraBe bzw. die Petkumer StraBe stadtebaulich sinnvoll und geeignet, diesen derzeit brach
liegenden Teil deutlich stadtebaulich aufzuwerten. Im Vergleich mit der urspringlichen
geplanten Nutzung als zentraler Versorgungsbereich ist durch die Hotelansiedlungen
aufgrund der geringeren Frequentierung durch Pkw eine reduzierte Larmbelastung zu
erwarten. Die benachbarten Schutzanspriiche sind durch die Emissionskontingentierung
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aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan, die unverdndert Gbernommen wird, ausreichend
sichergestellt.

Bei dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht handelt es sich um die Ubernahme eines
bestehenden Wegerechtes. Moglicher anlagenbezogener Verkehr durch die ErschlieBung
und Nutzung der rickwértigen Fl&chen ist als L&rmquelle beim Nachweis der Einhaltung der
zuldssigen Emissionskontingente mit einzubeziehen. Bei Uberschreitung der Kontingente
sind zusatzliche SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Die Stadt Emden kommt daher zu der Auffassung, dass sich durch die Anderung des
Bebauungsplanes keine zusatzlichen Betroffenheiten flr die Anlieger ergeben und wird das
Anderungsverfahren ohne weiteren Anpassungen- ausgenommen die Herausnahme von
bahneigenen Flachen — zum Abschluss bringen.

Fiur die Fachbeho6rdenbeteiligung wurden 37 Trager 6ffentlicher Belange angeschrieben.
Hiervon haben 12 eine Stellungnahme abgegeben.

Im Rahmen der Beteiligung nach § 13 (3) Nr. 3i. V. mit § 4 (2) BauGB sind 2 Stellungnahmen
von Trager &ffentlicher Belange eingegangen, die von der Planung nicht berihrt werden.
Dieses sind folgende Trager:

- ExxonMobil Production Deutschland GmbH

- PLEdoc GmbH

6 Trager oOffentlicher Belange haben mitgeteilt, dass die keine Bedenken gegen die
Plan&nderung haben. Dieses sind folgende Trager:

Stadt Emden, FD Umwelt

Stadt Emden, FD Bauaufsicht

Stadt Emden, FD Stadtplanung
- Stadt Emden, FD Gewerbe- und Gaststattenrecht
- IHK flr Ostfriesland und Papenburg
- Kabel Deutschland

Zudem liegen 4 Stellungnahmen mit Anregungen vor. Folgende Anregungen und Hinweise
wurden vorgetragen:

LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover (Kampfmittelbeseitigungsdienst)

Die Hinweis zur Zustandigkeit der Gefahrenabwehr und zur Ermittlung der
Gefahrenabschatzung werden zur Kenntnis genommen. Der derzeit rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 146 Il enthalt bereits eine Kennzeichnung von Flachen, deren Bdden
erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen (Kampfmittel) belastet sind. Zudem ist textlich
festgesetzt, dass im Vorfeld vorzunehmender Tiefgrindungen eine Kampfmitteltiberprifung
vorzunehmen ist. Die Kennzeichnung und Festsetzung wurde in die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 146 Il Gbernommen.

Stadt Emden, FD Bauaufsicht / Untere Denkmalschutzbehérde

Die Hinweise zum Umgang mit Bodenfunden werden zur Kenntnis genommen. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich derzeit kein in die Liste der
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Kulturdenkmale der Stadt Emden aufgenommenes Denkmal. Auch archologische
Fundstellen und Verdachtsflachen sind in dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gegenwartig nicht bekannt.

Ostfriesische Landschaft, Archdologischer Dienst und Forschungsinstitut

Der Hinweis zum Umgang mit Bodenfunden wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis zu
den Bodenfunden ist auf der Planzeichnung bereits enthalten.

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Nord
Der Hinweis zur Zustandigkeit der betroffenen Belange wird beachtet.

Die Bedenken in beziglich der gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen werden wie folgt
beriicksichtigt: Der Anderungsbereich wird angepasst; die sich im Eigentum der Bahn
befindlichen Flurstiicke 31/54 sowie 31/50 werden aus dem Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. D 146 Il herausgenommen. Der als gewidmete Bereich
im Stidwesten des Plangebietes (gestrichelt gekennzeichnet) wurde bereits von der Bahn an
den Vorhabentrager verduBert. Die Uberplanung dieser Fliche als Bauflache und als
Anpflanzungsflache sowie die nachrichtliche Ubernahme der gewidmeten Flache ist bereits
Bestandteil des rechtskraftigen Bebauungsplanes D 146 Il. Diese Flachen sind befristet
nicht freistellbar. In der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurden seitens der DB Service
Immobilien GmbH mit Schreiben vom 17.04.2009 ausgeflhrt, dass die Belange der
Deutschen Bahn AG damit ausreichend beriicksichtigt sind. Durch die 1. Anderung wird
lediglich die Art der baulichen Nutzung geéndert, die Uberbaubaren Flachen und das
Pflanzgebot bleiben unverandert. Zusatzlich wurde ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
aufgenommen. Hierbei handelt es sich jedoch um ein bestehendes Wegerecht, dass in
diese Anderung nur nachrichtlich (ibernommen wurde. Die Stadt ist der Auffassung, dass
dieser Bereich aufgrund der Eigentumsverhéltnisse und des rechtskréaftigen Planungsrechts
im Geltungsbereich der Anderung verbleiben kann.

Der Hinweis zu den bahnbetrieblichen Immissionen wird zur Kenntnis genommen. Im
Schallschutzgutachten wurde der Schienenldrm ausreichend beurteilt und entsprechende
MaBnahmen zum Schutz festgesetzt. Die MaBnahmen berlcksichtigen die freie
Schallausbreitung, eine Optimierung durch Geb&dudestellungen ist daher méglich und erst
im Baugenehmigungsverfahren durchfihrbar, wenn die Objektplanung vorliegt. Eine
Aktualisierung des Schallschutzgutachtens wird nicht fur erforderlich gehalten, da durch die
Anderung des Bebauungsplanes lediglich ein Sondergebiet in ein Gewerbegebiet
umgewandelt wird. Der gewerbliche Schutzanspruch bleibt unverdndert. Der Stadt ist
bewusst, dass sich die Rahmenbedingungen in Bezug auf die einzustellender Verkehrsdaten
gedndert haben kénnen. Da aber nur ein Teilbereich des Bebauungsplanes geandert wird
und keine Neuaufstellung erfolgt, bleibt die Stadt bei der bestehenden Abwagung auf der
Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes D 146 II.

Die Hinweise zu den Planungs- und Bauvorhaben in rdumlicher Nahe zu den
Bahnbetriebsanlagen werden beachtet. Die Baugrenze und der Pflanzstreifen ist bereits
Bestandteil des rechtskréaftigen Bebauungsplanes D 146 Il. Seitens der DB Netz AG mit
Schreiben vom 28.04.2009 im Aufstellungsverfahren zum rechtskréftigen Bebauungsplan
wurden keine Bedenken geduBert. Die abschlieBende Regelung erfolgt im
Baugenehmigungsverfahren.
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Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. D 146 Abschnitt Il nebst Begriindung wird gemas
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Emden,

Leiter FD Stadtplanung Stadtbaurat
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