] Es gilt die BauNVO 1990 ) 242 § > e’ SN X< > N7\ %
PRAAMBEL S gl Ie aU 7/3 7/ /2 - Die Punkte 1 - 6 der Plangebietsgrenze sind durch
o Punktorte im Koordinatensystem ETRS_UTM32 festgelegt: 1
| o 7 ST777 o /5 o7 21/8 . a1 i - Textliche Festsetzungen
Aufgrund des § 1 (3) und des § 12 Abs. 3 a des Baugesetzbuches (BauGB) in der zur Zeit giltigen Definierte Punktorte der
Fassung i.V. mit § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in Qer zur ;eit gultigen 'Fas— Q 1/3 /22 & Planbereichsgrenze . Gewerbeaebiet
sung hat f‘jer Rat der Stadt Emden den Bebauungsplan Nr. D 146, Abschnitt II, 1. Anderung ,Eisen- 31/26 1 /3 21/31 > . g
bahndock®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als /2 sk /35 /24 SN Pkt. E N 1/ GemaR § 1 (9) BauNVO ist im Gewerbegebiet das ausnahmsweise zuldssige betriebsbezogene
Satzung sowie die Begrundung beschlossen. 1/3 / /29 @ ’ Wohnen gemaR § 8 (3) Nr. 1 BauNVO nur dann zuldssig, wenn fir den Einzelfall unter
/279 172 /3 31/341 /37]37/3 21,/30 X - 20/5 1 381315,98 9913842,21 >8/ Beriicksichtigung optimierter Gebaudestellungen ein Schallschutzkonzept mit entsprechendem
Emden, 1/28 /§45/345 N Nachweis erbracht wurde.
31/3 31/2 21/34 e 2 381306,66 5913845,67
1/335 % 51,236 1/3 31 /34 %1/3 = 2. Hohe baulicher Anlagen
! 33 31/3 21/37 S 3 381298,82 5913851,35 Gema § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO darf die Gebaudehshe die in den Nutzungsschablonen der
B Borqemann_ 31/2 > © 31,2 /567/ 2 42/6 o N 4 381231.95 591376057 | Planzeichnung festgelegten Gebaudehdhen nicht Giberschreiten.
Oberburgermeister ~ Untere Begrenzung fir die Bemessung der Gebaudehodhe ist der dem Baugrundstiick am
244 P O 20/~ > 5 381267,14 5913748,97 nachsten gelegene Punkt der Petkumer Stral3e.
31,/246
% y 21/38 6 381343,44 5913727,01 3. Anpflanzen von Baumen und Striauchern
VERFAHRENSVERMERKE GE S = Bei der Anlage von Stellplatzen ist gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB pro 6 Stellplatze ein Baum mit
3o 1/ 1402/ einem Stammumfang von 12-14 cm, 3 x verpflanzt, mit Ballen anzupflanzen und dauerhaft zu
/ erhalten. Die Baume kénnen in die Stellplatzanlagen integriert oder randlich angeordnet werden.
Planunterlage 8 /3 0,6 A\ LPBV S
. 31/, 7 * Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Kartengrundlage: GH max. Corylus colurna Baumhasel
Liegenschaftskarte: Gem. ;Flur ;MaRstab: 1 : 1000 (0) =12m " 20/7 Crataegus laevigata "Paul's Scarlet" Rotdorn
Die & _ _ _ ) 7/ T 5~/ A o Pyrus calleryana "Chanticleer" Bi_rne _
ie offentliche Wiedergabe von Angabe des amtlichen Vermessungswesens und von Standardpra- Teilfldche 1 Ne) Quercus robur Stiel-Eiche
sentationen ist ohne Erlaubnis der Behdérde fur G L L nur fur kommunale Kérperschaften im Rahmen 31,/355 LEK= 56,0/41,0 dB(A) Sorbus intermedia "Brouwers" Mehlbeere
ihrer Aufgabenerfiillung zur Bereitstellung eigener Informationen an dritte gestattet (§ 5 Abs. 3 Satz 2 1/66 /m? tags/nachts 31/18 31/32 20 20 Tilia cordata Winterlinde
Nr.2 des Niedersachsischen Gesetzes Uber Vermessungswesen, NVermG, vom 12. Dezember 2002, /77 LPB IV 208 / -
Nds. GVBI. 2003, S. 5). 31/35731/3 K Y Auf der privaten Griinflache sind gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB zur Entwicklung eines
Hierzu gehort auch die Veréffentlichung von Bauleitplanen. ; Siedlungsrandes Laub-Gehdlze anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlze haben
Offentliche Wiedergaben sind der zustdndigen Behérde fiur G L L mitzuteilen (§ 5 Abs. 3 Satz 3 /%67/35% NN ‘?2/ dem Merkblatt Uber die Pflanzabstdnde vom Gleis bei der Bepflanzungen von Bahnanlagen zu
NVermG). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte- ?/358 /356 N 31,/350 entsprechen. Geeignete Arten sind:
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand : == 3 <> . .
VOM oo, ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen ge- % \ 0 31,/30 erLs;ae:;::iZ?ErI::ﬁ;(i?ame E:;;%I;;;Name
or.ne.t.rlsch elnwand.frel. . e e A e . . L Q S Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maéglich. == Crataegus oxyacantha Zweigriffeliger Wei3dorn
Y LPBV Q Ligustrum vulgare Liguster
3 31/40 Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Jever, = 'Q % / Prunus spinosa Schlehe
: o : : : Rosa canina Hundsrose
Dipl.-Ing. J. Vredenborg, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Salix aurita Shrehenweide
Salix cinerea Grauweide
Sambucus racemosa Traubenholunder
G E Viburnum lantana Wolliger Schneeball
31,/348 6,32
Die Anlage eines Walles in der Anpflanzungsflache ist zulassig.
Unterschrift 0’6
o ©8 e 16/3, 4. Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm
=12m
z _ a) Schallschutz von Wohnungen und Biirordumen im Plangebiet
Larmfestsetzung: 37 /760
Planverfasser 31,/50 EE‘}'(ﬂ_ég’;eozz 0 4B Fur Wohn- und Aufenthaltsraume sowie fur Birordaume sind die folgenden erforderlichen
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. D 146, Abschnitt Il, 1. Anderung ,Eisenbahndock®, wurde aus- (] Jm? tags/nachts * 1,/34 resultierenden Schalldamm-Mae (erf. Ry,es) durch die Auenbauteile (Wandanteil, Fenster,
gearbeitet von der NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg. Planunterlage: Bezeichnung: Stand: Laftung, Décher etc.) einzuhalten:
v o Larmpegelbereich V: erf. Ry res = 45 dB fiir Aufenthaltsrdume von Wohnungen
Oldent Vorlaufige Unterlage Vredenborg | BP15-0043.DXF 11.03.2009 7, o Peg o R'w::: T oo for e ha srauT g
enburg, ..o
Planunterlage Katasteramt % Larmpegelbereich |V: erf. R'y res = 40 dB fur Aufenthaltsraume von Wohnungen
- erf. Ry res = 35 dB fur Burordume u. &.
Unterschrift Planunterlage OBV
b) Schallschutz von Schlafraumen
Aufstellungsbeschluss In den Uberbaubaren Bereichen des Plangebietes sind im Zusammenhang mit Fenstern von
. . . . . . Schlafrdumen in den Obergeschossen zusatzliche schallgeddmpfte Liftungssysteme
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Emden hat in seiner Sitzung am 04.05.2015 die Aufstellung des ry H iInweise erforderlich, die die Gesamtschallddmmung der AuRenfassade nicht verschlechtern. Alternativ
Bebauungsplane_s Nr. D 146, Abschnitt II, 1. Anderung ,,Elsenbahpdock beschlossen. Der Aufstel- P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G hierzu ist die Liftung Uber die jeweils vollstandig larmabgewandte Fassadenseite zu
lungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 08.05.2015 ortsiiblich bekannt gemacht worden. erméglichen bzw. Schlafrdume an diese Gebaudeseiten zu orientieren."
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 1. Art der baulichen Nutzung Rechtsverbindliche Pléne 5. Vorkehrungen zum Schutz vor Gewerbeldrm
Offentliche Auslegung - Mit R.echf[skr"aft dieser _1' Anderun.g treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. D 146, Ab- a) Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
o _ . schnitt Il im Uberschneidungsbereich auer Kraft. angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Emden hat in seiner Sitzung am 04.05.2015 dem Entwurf des FE\GE =1 Gewerbegebiete : " :
) - . s y nachts (22.00 h bis 6.00 h) uberschreiten.
Bebauungsplanes Nr. D 146, Abschnitt Il, 1. Anderung ,Eisenbahndock® zugestimmt. Ort und Dauer — Bodenfunde / Denkmalschutz
der offentlichen Auslegung wurden am 08.05.2015 6ffentlich bekanntgemacht. ) Ma der baulichen Nut Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m?
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. D 146, Abschnitt I, 1. Anderung ,Eisenbahndock® und der . o7 flor badichen THeTma unter anderem sein: Tongefdfischerben, Holzkohleansammlungen, Schiacken sowie auffalige Bo- Tel‘:'fllfa‘(l:he LEg'bans LEK;'::IaChts
Begriindung haben gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 IéauGB iV m{t §' 3 Abs. 2 B:;uGB vom 18.05.2015 bis denverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, TE 2 57 42
zum 05.06.2015 6ffentlich ausgelegen. Die Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstiger Tra- Geschossflachenzahl sDindkdiesle ient;igf" 1d4 des Nd?- PiﬂkmaBIZhl:tdejetzel\j (EDSf?hr?t') m.eIZegflith.tig(]i UnCC|| delf_ U_tme;en
ggrogf;%qtg‘;her Belange erfolgte gemdR §13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB vom 11.05.2015 bis zum Eed” :a_tsc ! y © d°r euu?verz:g N ?Be”;e fe ‘(’;’er er;' . © def |I|C 9 _S'; e; " 1‘:“ A: ' te' :r der Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Bestimmend fur diese
e : . rdaroel er.1 oder der tn erne. mer. Bodentunde un un.se en sind nach § salz i es Emissionskontingente sind die bestehenden Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet nérdlich
0,6 Grundflachenzanhl NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen bzw. fur ihren des Plangebietes.
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet. b) Zusatzkontingente
Satzungsbeschluss GH max. Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstma  (GH= Geb&udehohe) . s ind in Hinbli 4 i -
Der Rat der Stadt Emden hat den Bebauungsplan Nr. D 146, Abschnitt Il, 1. Anderung ,Eisenbahn- =12m Schutzbestimmungen / Leitungen Fl.” folger!de_TellfIach_en sind in Hinblick auf das nachstgelegenen AIIg_ememe_n Wohngeb|eE und
dock* nach Prifung der Stellungnahmen gem#R § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 09.07.2015 Mischgebiet im Bereich des Bebauungsplanes Nr. D 146 — Abschnitt | ,Eisenbahndock® der
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrandun beschloésen T ] R Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zustandigen Versorgungsunterneh- Stadt Emden die folgenden Zusatzkontingente zulassig:
d d g ' 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen men zu entnehmen. Jeder Unternehmer hat sich dartiber hinaus vor Beginn der Ausbauarbeiten bei
den jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort verlegt sind. Zusatzkontingente tags und nachts in dB(A)/m?
Emden, . Teilfliche I—EK, tags I—EK, nachts
o Offene Bauweise DIN-Normen und technische Regelwerke TF 1 4 4
Die den texths:hen Festse.tzu.ngen zugrund.e liegenden und genannten DIN—Norm"en und tech"ms.chen Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
msmsmems  Baugrenze Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Stadt Emden wéhrend der Ublichen
B. Bornemann Offnungszeiten der Verwaltung aus. 6. Fliachen mit umweltgefihrdenden Stoffen
Oberblrgermeister 1 — tberbaubare Flache Innerhalb der Flachen mit Kampfmittelverdacht (Umgrenzung von Flachen, deren Béden
= nicht iiberbaubare Flach erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind: Kampfmittel) ist im Vorfeld von
= nicht uberbaubare Flache vorzunehmenden Tiefgriindungen eine Kampfmitteliberpriifung vorzunehmen.
Bek h P
ekanntmachung ) 9. Griinflachen
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. D 146, Abschnitt I, 1. Anderung ,Eisenbahndock*
ist gemal § 10 (3) BauGB am ...........cccccveeenenn. im Amtsblatt Nr. fur den Landkreis Aurich
und die Stadt Emden bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damitam ............................ in Private Grunflache
Kraft gelreten. Geltungsbereich des A
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir Bebauungsplanes Nr. D 1 46

Emden,

B. Bornemann
Oberblurgermeister

Natur und Landschaft

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

o O O ©O

o O o o

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

TF 1,
LEK=
56,0/41,0
dB(A) pro m?
tags / nachts

Abgrenzung unterschiedlicher N

utzungen

Teilflachen unterschiedlicher Emissionskontingentierung

15. Sonstige Planzeichen

::GEL:: mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger
X X X X N " . . i

KA Umgrenzm_mg der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
Y X X X belastet sind

X X X X " N . . .

K Umgrenzm_mg der Flach_en, deren Bdden erheblich mit umweltgefédhrdenden Stoffen
Y X X X belastet sind: Kampfmittel
VvV Vv

) y Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz
e e A gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

LPB IV Larmpegelbereich
X—%—X%—%  Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
Abgrenzung der Teilflachen unterschiedlicher Emissionskontingentierung und

=Z= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahme

der Deutschen Bahn AG

Gewidmete Bahnanlage, bahnbetrieblich notwendige ErschlieBungsflachen

-Abschnitt II, 1. Anderung

Ubersichtsplan M. 1 : 5.000
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—Abschnitt Il, 1. Anderung

nE; 1
Eisenbahndock 1:1000

Bauherr/Auftraggeber Blattnummer
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Juni 2015 A. Kampen 00.00.2006 Name
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