PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 (3) und des § 12 Abs. 3 a des Baugesetzbuches (BauGB) in der zur Zeit giltigen
Fassung i.V. mit § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz in der zur
Zeit glltigen Fassung hat der Rat der Stadt Emden den Bebauungsplan Nr. D 146, Abschnitt Il, 3.
Anderung ,Eisenbahndock®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Emden,

B. Bornemann
Oberbirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlage

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte: Gem. :Flur :Mafstab: 1 : 1000

Die offentliche Wiedergabe von Angabe des amtlichen Vermessungswesens und von Standardpra-
sentationen ist ohne Erlaubnis der Behorde fur G L L nur fir kommunale Kérperschaften im Rahmen
ihrer Aufgabenerflllung zur Bereitstellung eigener Informationen an dritte gestattet (§ 5 Abs. 3 Satz 2
Nr.2 des Niedersachsischen Gesetzes iber Vermessungswesen, NVermG, vom 12. Dezember 2002,
Nds. GVBI. 2003, S. 5).

Hierzu gehort auch die Veroffentlichung von Bauleitplanen.

Offentliche Wiedergaben sind der zusténdigen Behérde fir G L L mitzuteilen (§ 5 Abs. 3 Satz 3
NVermG). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand
VOM oo, ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen ge-
ometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Jever,

Dipl.-Ing. J. Vredenborg, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Unterschrift

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. D 146, Abschnitt I, 3. Anderung ,Eisenbahndock®, wurde aus-
gearbeitet von der NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, ........ccoovvvvvieeeenins

Unterschrift

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Emden hat in seiner Sitzung am 04.12.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. D 146, Abschnitt Il, 3. Anderung ,Eisenbahndock® beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss ist gemalk §2 Abs. 1 BauGB am ...........cccccooeiiinnnn, ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Emden hat in seiner Sitzung am 22.10.2018 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. D 146, Abschnitt Il, 3. Anderung ,Eisenbahndock® zugestimmt. Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung wurdenam ..............cccccoooe offentlich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. D 146, Abschnitt Il, 3. Anderung ,Eisenbahndock® und der
Begrindung haben gemafl § 3 Abs. 2 BauGB vom 19.11.2018 bis 31.12.2018, erneut vom
23.01.2019 bis zum 06.03.2019 und (verkirzt) vom 15.04.2019 bis zum 30.04.2019 gemaf § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Emden hat den Bebauungsplan Nr. D 146, Abschnitt I, 3. Anderung ,Eisenbahn-
dock® nach Prifung der Stellungnahmen gem3R §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
............................ als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

B. Bornemann
Oberblrgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. D 146, Abschnitt Il, 3. Anderung ,Eisenbahndock*
ist gemal § 10 (3) BauGB am .........ccccceeeeennne im Amtsblatt Nr. fur den Landkreis Aurich
und die Stadt Emden bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damitam ........................... in
Kraft getreten.

Emden,

B. Bornemann
Oberbiirgermeister
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Textliche Festsetzungen

Hinweise

PLANZEICHENERKLARUNG *

Sonstige Planzeichen

mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind

Umgrenzung der Fléchen, deren Bdéden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind: Kampfmittel

Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Emissionskontingent in dB(A)/m? tags/nachts

Larmpegelbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahme

GFL
1. Art der baulichen Nutzung ==
X X X X
o) Sonstige Sondergebiete X A X
Zweckbestimmung: GroRflachiger Einzelhandel, Dienstleistungen, freie Berufe X X X X
X X X X
. X K X
2. MaR der baulichen Nutzung Y X X X
VvV Vv
Geschossflachenzahl ¢ ¢
A 4 oA
. LEK=63,0/48,0
0,6 Grundflachenzahl dB(A) /m?
G1I-£ r(;l;x. Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB ~ (GH= Gebaudehohe) LPB IV
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ::
a Abweichende Bauweise
=m=e====a==  Baugrenze
#/— Uberbaubare Flache
nicht iberbaubare Flache
9. Griinflaichen
Private Grunflache
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir

Natur und Landschaft

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

© 0 009  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

o
[e]

© 0 0 O O

Gewidmete Bahnanlage, bahnbetrieblich notwendige ErschlieRungsflachen
der Deutschen Bahn AG

Rechtsgrundl

Baugesetzbuch

(BGBL. | S. 3786)

agen fir diesen Bebauungsplan sind:

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016
(Nds. GVBI. S. 226)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

1.1.

1.2.

6.2.

6.3.

Sonstiges Sondergebiet ,,GroRflachiger Einzelhandel, Dienstleistungen, freie Berufe“
Folgende Einzelhandelsnutzungen sind zuldssig:

e ein Lebensmitteldiscounter mit max. 1.300 m? Verkaufsflache

Im Sondergebiet sind die Unterbringung von Biirordumen, von Dienstleistungen und von freien
Berufen zulassig.

Hdéhe baulicher Anlagen

Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO darf die Gebaudehdhe die in den Nutzungsschablonen der
Planzeichnung festgelegten Gebdudehdhen nicht Gberschreiten.

Untere Begrenzung fir die Bemessung der Gebdudehdhe ist der dem Baugrundstiick am
nachsten gelegene Punkt der Stralle ,Am Siidbahnhof*.

Stellpldtze

Im Sondergebiet sind Stellplatze auf den Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren

Grundstiicksflachen zulassig.

Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Bei der Anlage von Stellplatzen ist gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB pro 6 Stellplatze ein Baum mit

einem Stammumfang von 12-14 cm, 3 x verpflanzt, mit Ballen anzupflanzen und dauerhaft zu

erhalten. Die Baume kdnnen in die Stellplatzanlagen integriert oder randlich angeordnet werden.
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Corylus colurna Baumhasel

Crataegus laevigata "Paul's Scarlet" Rotdorn

Pyrus calleryana "Chanticleer" Birne

Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus intermedia "Brouwers" Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde

Auf der privaten Grinflache sind gemalR § 9 (1) Nr. 25a BauGB zur Entwicklung eines
Siedlungsrandes Laub-Gehdlze anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlze haben
dem Merkblatt tiber die Pflanzabstande vom Gleis bei der Bepflanzung von Bahnanlagen zu
entsprechen. Geeignete Arten sind:

Deutscher Name
Felsenbirne

Roter Hartriegel
Zweigriffeliger WeiRdorn

Wissenschaftlicher Name
Amelanchier lamarckii
Cornus sanguinea
Crataegus oxyacantha

Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Salix aurita Ohrchenweide
Salix cinerea Grauweide

Traubenholunder
Wolliger Schneeball

Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Flachen mit umweltgefahrdenden Stoffen

Innerhalb der Flachen mit Kampfmittelverdacht (Umgrenzung von Flachen, deren Bdéden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind: Kampfmittel) ist vor Eingriffen in den
Untergrund eine Uberpriifung gemaR Arbeitsanweisung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
Niedersachsen vorzunehmen. Im Fall einer geplanten Tiefgriindung ist eine Bohrlochsondierung
am jeweiligen Ansatzpunkt des Rammpfahles vorzunehmen. Bei der Anlage von befestigten
Flachen ohne Tiefengrindung (z.B. Parkplatze, Gehwege) ist eine baugeleitende
KampfmittelrAumung erforderlich (lagenweiser Bodenabtrag mit anschlieRender Sondierung).

Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm

. Innerhalb der als Sonstiges Sondergebiet (SO) festgesetzten Flache sind nur Vorhaben

(Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerdusche die folgenden Larmemissionskontingente
LEK nach DIN 45691 weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr)
Uberschreiten:
Lex, tags: 63 dB(A)
48 dB(A)

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind in Hinblick auf das nachstgelegene
Allgemeine Wohngebiet und Mischgebiet im Bereich des Bebauungsplanes Nr. D 146 -
Abschnitt | ,Eisenbahndock® der Stadt Emden die folgenden Zusatzkontingente zulassig:

3 dB(A)
Lek, nachts: 3 dB(A)
Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Schallschutz von Aufenthaltsrdumen

Lek, nachts:

Lek, tags:

Im Plangebiet sind fiir Neubauten bzw. genehmigungspflichtige Anderungen von
Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 die folgenden Anforderungen an die Schallddmmung
der AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Décher) einzuhalten:

Larmpegelbereich Biirordume u. a.
\Y% MaRgeblicher AuRenldrmpegel L, in dB =70 dB

Abweichungen von den Festsetzungen zur Larmvorsorge sind zuldssig, wenn im Einzelfall der
Nachweis Uber die Gewahrleistung gesunder Aufenthaltsverhéltnisse fir schitzenswerte Rdume
erbracht wird.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Rechtsverbindliche Pléne

Mit Rechtskraft dieser 3. Anderung treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. D 146, Ab-
schnitt Il im Uberschneidungsbereich auBer Kraft.

Bodenfunde / Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kon-
nen unter anderem sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemaR § 14 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und der
Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der
Leiter der Erdarbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Absatz 2
des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

Schutzbestimmungen / Leitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zusténdigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen. Jeder Unternehmer hat sich darliber hinaus vor Beginn der Ausbauarbei-
ten bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort verlegt
sind.

DIN-Normen und technische Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und techni-
schen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Stadt Emden wahrend der tb-
lichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. D 146

-Abschnitt Il, 3. Anderung A
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26028 Oldenburg  Internet www.nwp-ol.de
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Bauherr/Auftraggeber Blattnummer

Sichtvermerk FD Leiter Planungsstand: Mai 2019

Ablage unter

Mai 2019 A. Taudien 00.00.2000 Name
Gezeichnet Sichtvermerk Stadthaurat
Mai 2019 M. Witting 00.00.2000 Name

Frickensteinplatz 2 26721 Emden  Fon: 049 21/87-14 21 Fax: 049 21/87-1223  Mail: stadtplanung@emden.de




