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I RAHMENBEDINGUNGEN

1 ANLASS DER PLANUNG, ALLGEMEINE ZIELSETZUNG UND RECHTSGRUNDLAGEN

Im Stadtzentrum Emdens liegt eine Flache, die von der verbindlichen Bauleitplanung erfasst ist und der
ihrer Lage entsprechend ein hohes Mal? an baulicher Nutzbarkeit zugewiesen wurde. Dies wurde jedoch
Uber mehrere Jahrzehnte nicht vollstandig ausgenutzt. Nun ist ein Vorhabentrager mit dem Wunsch an
die Stadt Emden herangetreten, mit der Errichtung eines weiteren Gebaudes die volle bauliche Ausnut-
zung herzustellen. Das geplante Vorhaben entspricht jedoch nicht ganz den Festsetzungen des rechts-
wirksamen Bebauungsplans (B-Plan).

Die Stadt Emden ist als Trdger der Bauleitplanung bestrebt, im Einklang mit den gesetzlichen Vorgaben
Potenziale der Innenentwicklung zu erschlieRen. Da es sich um eine Flache im zentralen Siedlungsbe-
reich handelt, sollen gerade hier dauerhafte Baulicken und Nutzungsbrachen vermieden werden. Dies
hat fur die Erhaltung und Fortentwicklung Emdens und seiner Funktion als Mittelzentrum mit oberzent-
ralen Teilfunktionen grof3e Bedeutung. Zudem wird so den Wohnbedirfnissen der Bevolkerung und dem
Ziel einer breiten Eigentumsbildung entsprochen. Insofern steht die Stadt Emden dem Vorhaben positiv
gegenUber. Es besteht kein Grund, dem Vorhabentrager sein Ansinnen zu verwehren oder es zurickzu-
stellen.

Die verbindliche und zigige Durchfihrung des Vorhabens liegt sowohl im Interesse der Stadt Emden als
auch des Vorhabentragers. Daher wurde Ubereinstimmend entschieden, nicht den rechtswirksamen B-
Plan ein weiteres Mal zu dndern, sondern einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan (vB-Plan) aufzustel-
len.

Da es sich um eine Maf3nahme der Innenentwicklung handelt, wird ein beschleunigtes Aufstellungsver-
fahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefihrt (Bebauungsplan der Innenentwick-
lung ohne Vorpriifung des Einzelfalls). Die Anwendung dieses Verfahrens ist an die folgenden Bedingun-
gen gebunden:

e Die Grofde der gemal? § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzten Grundflache
muss kleiner als 20.000 m? sein.

e Der Bebauungsplan darf keine Zulassigkeit von Vorhaben begriinden, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegen.

e Esdarf kein Natura 2000-Gebiet erheblich beeintrachtigt werden.

e Esdirfen keine Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen nach § 5o Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

Diese Voraussetzungen werden im vorliegenden Fall erfillt:

e Die maximal zul3ssige versiegelbare Fldche gemaf3 den Festsetzungen des B-Plans unterschrei-
tet 20.000 m?, da das gesamte Plangebiet diese Grof3e weit unterschreitet.

e Die vorgesehene bauliche Nutzung begriindet keine UVP-Pflicht.

e Natura 2000-Gebiete werden nicht beeintrachtigt (vgl. Kap. V).

e Esbefinden sich keine Anlagen in unmittelbarer Nahe, fir die eine Gefahr schwerer Betriebsun-
falle mit gefdhrlichen Stoffen besteht (sog. Storfallanlagen im Sinne der Stérfallverordnung).

Es besteht im beschleunigten Verfahren keine Verpflichtung zur Durchfihrung einer frihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit gema&f § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (T6B) gemaf’ § 4 Abs. 1 BauGB. Die Stadt Emden hat entschieden, diese Verfahrenserleichte-
rung in Anspruch zu nehmen. Die férmlichen Verfahrensschritte zur Beteiligung der Offentlichkeit und
der T6B gemal’ § 3 Abs. BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB werden mit dem Entwurf der Bauleitplanung
durchgefihrt.

Von einer zusammenfassenden Erklarung gemafR § 10a BauGB wird abgesehen.

FD| Stadtplanung
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2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung liegt zentral im Stadtgebiet Emdens
zwischen der K 39 ,AbdenastralRe" im Norden und der Strafde ,MUhlenwarf* im Siden. Er ist rund 700 m?
grof’ und umfasst in der Flur 22 der Gemarkung Emden die Flurstiicke 32/6 vollstdandig und 32/7 teilweise.
Im Vorfeld der Planaufstellung wurde ein Verfahren zur Grundstiicksneuteilung eingeleitet.

Die Lage des rdumlichen Geltungsbereichs ist dem Deckblatt der vorliegenden Begriindung zu entneh-
men, die genaue Abgrenzung der Planzeichnung.

Abb. 1: Lage des rdaumlichen Geltungsbereichs (schwarz umrandet), VergréfSserung des Deckblatts (0. M.)

[ ]

d
Neuer Markt

3 UBERGEORDNETE VORGABEN
3.1 Flachennutzungsplan

FiUr die kreisfreie Stadt Emden besteht gemafd § 5 Abs. 2 Niedersachsisches Raumordnungsgesetz
(NROG) kein Regionales Raumordnungsprogramm. Daher ist fir die Ubergeordnete stadtebauliche Ent-
wicklung der Flachennutzungsplan (FNP) mafRgebend.

Der wirksame FNP stellt fir das Plangebiet eine Wohnbauflache (W) dar. Da das vorliegende Vorhaben
dieser Darstellung entspricht, ist eine Berichtigung des FNP nicht notwendig. Angrenzend sind ein Kern-

i

-
[ -]
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gebiet (MK) und die K 39 ,Abdenastralée" als 6rtliche HauptverkehrsstralRe dargestellt; etwa 100 m 6st-
lich liegt ein Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Park- und Geschaftshaus.

Abb. 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Emden mit Lage des Plangebiets
(blau umkreist)

3.2 Informelle Planungsvorgaben

Informelle Planungsvorgaben fir das Plangebiet liegen nicht vor. Da es sich bei der vorliegenden Bauleit-
planung um einen vB-Plan handelt, werden die vorhabenkonkreten Planungen Bestandteil der formellen
Planungsunterlagen (s. Kap. llis).

3.3 Fachplanungen, Fachplanerische Belange

Baudenkmale

Baudenkmale sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden.

In unmittelbarer nordlicher Nachbarschaft befindet sich eine Gruppe baulicher Anlagen im Sinne von
§ 3 Abs. 3 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG). Zwischen der ,Abdenastraf3e" und dem
Stadtgraben befindet sich der Chinesentempel, welcher als herausragendes Beispiel fir den Backstein-
expressionismus gilt. Zu dieser Gruppe gehoren des Weiteren die quergestellte Bricke mit Rundbogen
Uber dem Stadtgraben - welcher zu dem Konvolut des Expressionismus an dieser Stelle gehort - sowie
die Stadtlaterne am Fuf3e der Bricke (zum StraRenzug ,Hinter dem Rahmen").

Somit ist § 8 NDSchG (Anlagen in der Umgebung von Baudenkmalen) zu beachten und die Planung mit
der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Emden abzustimmen.

Bodendenkmale

Der rédumliche Geltungsbereich des vorliegenden vB-Plans befindet sich in einer archdologischen Ver-
dachtsflache in unmittelbarer Nahe zur historischen Stadtwurt. Der archdologische Dienst der Ostfriesi-
schen Landschaft ist in die Planung einzubeziehen.

i
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Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan der Stadt Emden liegt in der Fassung aus dem Jahr 1996 vor und wird der-
zeit neu aufgestellt.

Das Gebiet der vorliegenden Planung ist fir Arten und Lebensgemeinschaften sowie fir die Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit des Landschaftsbildes von untergeordneter Bedeutung.

Das vorliegende Vorhaben entspricht als Maf3nahme der stadtebaulichen Nachverdichtung den Anforde-
rungen an Nutzungen, wie sie im Landschaftsrahmenplan der Stadt Emden formuliert werden.

Sonstige Planungen
Sonstige Planungen, die bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes zu beachten waren, sind
nicht bekannt.

3.4 EU-Richtlinien zum Umweltschutz / UVPG

Am 20. Juli 2004 ist das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien in Kraft getreten.
Mit diesem Gesetz hat die Bundesrepublik Deutschland die ,Richtlinie 2001/42/EG des Europdischen Par-
laments und des Rates vom 27. Juni 2001 ber die Priifung der Umweltauswirkungen bestimmter Pline und
Programme" (Plan-UP-Richtlinie, auch UPR-Richtlinie genannt) in nationales Recht umgesetzt.

Nach dieser Richtlinie missen die Mitgliedstaaten der EU gewahrleisten, dass ab dem 2o0. Juli 2004 fir
Plane eine Umweltprifung durchzufihren ist. Damit ist die Umweltprifung in das Bauleitplanverfahren
eingefihrt.

Wesentliche Regelungen der Plan-UP-Richtlinie sind:

e Umweltprifung: Plane und Programme, insbesondere im Bereich der Bodennutzung und der Raum-
ordnung, unterliegen der Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltprifung,

e Umweltbericht: Im Rahmen der Umweltprifung ist ein Umweltbericht zu erstellen, der die erheblichen
umweltbezogenen Auswirkungen sowie verniinftige Alternativen bericksichtigt, beschreibt und be-
wertet. Dieser Bericht soll bei der Ausarbeitung des Plans bericksichtigt werden,

o Offentlichkeitsbeteiligung: Die Offentlichkeit und die in ihrem umweltbezogenen Aufgabenbereich
betroffenen Behorden sind zu beteiligen. Das Ergebnis der Beteiligung soll bei der Ausarbeitung des
Plans oder Programms und vor dessen Annahme bericksichtigt werden.

e Uberwachung: Die erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung der Plane und Programme sind zu
Uberwachen (Monitoring).

Diese Anforderungen ergeben sich aus § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB, der die Gemeinde verpflichtet, fir die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufihren. Die Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltprifung gilt auch bei einer Anderung oder Ergénzung von Bauleitplanen (§ 1 Abs. 8 BauGB).

Im Laufe des Jahres 2017 wurde das BauGB zundchst und gedndert und am 03.11.2017 neu bekannt ge-
macht. Im Zuge dessen wurden auch Anderungen in den Vorgaben fir die Durchfihrung der Umweltpri-
fung vorgenommen. Fir die vorliegende Planung ist dieser Rechtsstand mafgeblich.

Der vorliegende vB-Plan wird wie eingangs erwdhnt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB auf-
gestellt. Gemalf3 § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird daher unter Verweis auf § 13 Abs. 3 BauGB von der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, abgesehen.
Kompensationsmalinahmen sind ebenfalls nicht durchzufihren.

Allerdings sind auch fur B-Pléne, die im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, die Prifungen
nach § 34 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (FFH-Vertraglichkeitsvorprifung) und § 44 BNatSchG
(Artenschutzrechtliche Vorprifung) durchzufihren. Dies wird in Kap. IV dokumentiert.

FD| Stadtplanung
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3.5 Bebauungsplanung (Vorlaufer und benachbarte B-Plane)

Vorlaufer-Planungen

Das Plangebiet ist vollstandig vom B-Plan A 18 einschlieBlich der 1. Anderung erfasst. Dieser setzt ein
Allgemeines Wohngebiet mit gemeinschaftlichen Garagen sowie die umgebenden Straf3enverkehrsfla-
chen der Stralden K 39 ,AbdenastralRe", ,Boltentorstralée", ,Mihlenwarf" und ,Kattewall" fest.
Urspringlich (1962) wurde die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse im gesamten Geltungsbereich auf 3
festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen wurde Uber einen Zeitraum von 10 Jahren keine Bebauung Uber
den damals vorhandenen Bestand hinaus vorgenommen. Dies gab den Anlass, im Zuge der 1. Anderung
(1973) das Maf3 der baulichen Nutzung dahingehend zu erhéhen, dass entlang der K 39 ,Abdenastral3e"
4 Vollgeschosse zuldssig wurden.

Benachbarte Bebauungsplane

Die Umgebung des Plangebiets ist Uberwiegend, jedoch nicht lGckenlos von der verbindlichen Bauleit-
planung erfasst. Die nachfolgende Abbildung gibt einen Uberblick Uber die rechtswirksamen B-Plane
(vgl. hierzu Abbildung 2 zum FNP in Kap. 3.1).

Abb. 3: Ubersicht Gber rechtswirksame B-Pldne mit Lage des Plangebiets (blau umkreist)
N [ er%
11_W 1 C 9, 3.And. J/
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11 _A 19" . !
Muhlenwarf ]
> 2 T
" <8111 A19/A20, ZA. -
A 28 g A
| bw Al e A 2 ENTI »
Pottebackerstralie _ Blsmarckstraie

2 | .
ademachersira
»

v A 14, 1.A.

Kattewajj

11_A (32, 1.Abschn. |~ -

Am Herrengarten ﬂm ‘J - - L
5 = =| SParkpl.

siadnyy
e

FD| Stadtplanung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan A 35 ,Mehrfamilienhaus Abdenastraf3e" — Begriindung 9

I BESTANDSAUFNAHME (BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG)

4 NUTZUNGEN UND EINFLUSSE
4.1 Gebietscharakteristik; Pragung

Das Plangebiet liegt zentral im Gebiet der Stadt Emden. Es wird gegenwartig zum Grol3teil als befestigte
Stellflache genutzt. Im Suden des Grundsticks an der StraRe ,Mihlenwarf" befindet sich ein Garagen-
gebdude.

Wie fUr zentrale Lagen typisch, sind in der ndheren und weiteren Umgebung eine Vielzahl von gewerbli-
chen Nutzungen vorhanden, die mit Wohnnutzungen intensiv durchmischt sind. Direkt nordlich der K 39
+Abdenastraf3e" verlduft mit dem Emder Stadtgraben ein gréRReres FlieRgewdsser. Die entlang des Ufers
fuhrenden Wegeverbindungen fihren in die Zwingeranlagen nordwestlich des Plangebiets, die als 6f-
fentliche Grinflachen fir die Naherholung bedeutsam sind. Der Hauptbahnhof befindet sich rund 350 m
westlich.

In der Umgebung des Plangebiets dominiert eine mehrgeschossige, geschlossene Bebauung. Die meis-
ten Gebaude sind symmetrisch geneigten Dachern versehen, vereinzelt sind auch Flachdachbauten vor-
handen. Die dichte Bebauung wird durch Grinanlagen in den Garten und Innenhofen aufgelockert.

4.2 AuRere verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird gegenwartig Uber die K 39 ,Abdenastrafe" erschlossen. Diese fUhrt nach Westen
zum Ortsteil Larrelt, nach Osten und dann nach Norden ist Uber die K 39 ,Agterum" und die ,Neutorstra-
3e/"Auricher StraRe" der Autobahnring der A 31 erreichbar.

4.3 Ver- und Entsorgung, sonstige technische Infrastruktur

Da sich das Plangebiet im voll erschlossenen innerstadtischen Bereich unmittelbar an einer ortlichen
Haupterschlieldungsstral’e mit ausgebauten Ver- und Entsorgungsnetzen befindet, sind alle notwendi-
gen Leitungen und Anschlussmdoglichkeiten vorhanden.

4.4 Baugrunduntersuchungen

Im Juni 2020 wurden 2 Drucksondierungen im Bereich der geplanten Gebaudegrundflache durchgefihrt.
Auf dieser Grundlage wurde eine Beurteilung des Baugrunds erarbeitet.* Diese empfiehlt eine Tiefgrin-
dung auf Pfahlen und einen teilweisen Bodenaustausch.

4.5 Emissionen / Immissionen

Hauptimmissionsquelle fir das Plangebiet ist der Kraftverkehr auf der K 39 ,Abdenastral3e". Da bereits

im Vorfeld der Planaufstellung klar wurde, dass Maf3nahmen zum Schallschutz in die Planung implemen-
tiert werden missen, wurde ein schalltechnisches Gutachten eingeholt.?

! Baugrund Ammerland GmbH (2020): Neubau eines Mehrfamilienhauses mit einer Gewerbeeinheit in Emden.
(Geotechnischer Bericht, Grindungsempfehlung) - Saterland, 02.07.2020

Z Institut fr Energietechnik und Larmschutz (iel): Schalltechnische Stellungnahme flr die Errichtung eines
Wohn- und Geshcéftshauses in der Stadt Emden. — Aurich, 11.12.2020

FD| Stadtplanung
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Weitere immissionsschutzrechtlich relevante Immissionen werden durch die Nutzungen in der Umge-
bung nicht erzeugt.

n PLANUNG (AUSWIRKUNGEN; MASSNAHMEN)

5 VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLAN

Der Vorhaben- und Erschlief3ungsplan gemaf} § 12 Abs. 1 BauGB ist der mit der Stadt Emden abgestimm-
te Plan zur Durchfihrung des Vorhabens und der ErschlieBungsmalRnahmen, der Bestandteil des vB-
Plans wird.

Die Planung des Vorhabentragers sieht vor, das vorhandene Garagengebaude teilweise abzubrechen und
das Grundstick von Siiden aus zu erschlieRen. Das neu zu errichtende Gebaude wird direkt sidlich der

K 39 ,AbdenastraRe" angeordnet. Die notwendigen Stellpldtze werden zwischen dem Geb&ude und der
Straf3e ,Muhlenwarf" geschaffen.

Das Gebaude wird mit 4 Vollgeschossen und einem Dachgeschoss ausgestattet. Im Erdgeschoss wird
eine Gewerbeeinheit (Friseursalon) untergebracht. Die weiteren raumlichen Kapazitaten des Gebaudes
dienen der Einrichtung von Wohnungen. Das verbleibende Garagengebaude wird weiterhin genutzt.

Das Vorhaben greift sowohl Nutzung als auch bauliche Gestaltung der Umgebung auf und fugt sich stad-
tebaulich ein.

Der rdumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlief3ungsplans ist deckungsgleich mit dem des
vB-Plans.

6 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
6.1 Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Art der baulichen Nutzung

Die beabsichtigte Nutzung des Gebaudes fir die Errichtung von Wohnungen und einer gewerblichen
Nutzung entspricht dem Gebietscharakter eines allgemeinen Wohngebiets. Daher wird hier im Vergleich
zu den bisher zulassigen Nutzungen keine Anderung vorgenommen. Da es sich um einen vB-Plan han-
delt, sind detaillierte Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung nicht notwendig (vgl. u.: Festsetzun-
gen zum Vorhaben- und Erschlief3ungsplan).

Maf der baulichen Nutzung

Fir das geplante Gebaude ist das Hochstmal? der Grundflachenzahl (GRZ) fir allgemeine Wohngebiete
von 0,4 gemaf3 § 17 Abs. 1 BauNVO auskémmlich und wird daher festgesetzt. Da es sich beim Plangebiet
um einen stark verdichteten Innenstadtbereich handelt, in dem wenig Raum fir die notwendigen Stell-
platze zur Verfigung steht, wird eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die Grundflachen von
Stellplatzen und Garagen bis zu einer realisierten GRZ von 1,00 zugelassen. Dies dient der konsequenten
ErschlieRung des vorhandenen Innenentwicklungspotenzials im zentralen Siedlungsbereich der Stadt
Emden und ist hierdurch stadtebaulich gerechtfertigt.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird Uber das Hochstmal3 fir allgemeine Wohngebiete von 1,2 gemaf?
§ 17 Abs. 1 BauNVO hinaus auf 1,6 festgesetzt. Dies dient ebenfalls der konsequenten Erschliel3ung des
Innenentwicklungspotenzials. Insofern wird von der Méglichkeit der Uberschreitung gemanR § 17 Abs. 2
BauNVO Gebrauch gemacht. Hierbei wird Bezug genommen auf die textliche Festsetzung Nr. 2 der
1. Anderung des B-Plans A 18. Diese lasst unter Erfillung bestimmter Bedingungen eine GFZ von bis zu
1,7 zu. Hierzu wird ausgefuhrt: ,Die Uberschreitungen werden ausgeglichen durch den nérdlich des ge-
planten 4-geschosigen Baukdrpers vorhandenen Wasserlauf (Alter Graben) mit beidseitigen gerdumigen
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Straf3en (AbdenastrafRe und die StralRe Mihlentrift), so daf? die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden. Offentliche Belange stehen der vorgesehe-
nen Uberschreitung nicht entgegen.* Die beschriebenen Umstéande zum Ausgleich der Uberschreitung
haben auch heute noch und absehbar auf Dauer Bestand, so dass die stadtebauliche Vertraglichkeit ge-
geben ist.

Die im B-Plan A 18 zwingend festgesetzte Zahl von 4 Vollgeschossen sorgt dafir, dass die vorhandene
Hauserzeile auf der vollen Hohe geschlossen wird. Insofern wird auch hier die bestehende Festsetzung
aus diesem B-Plan unverandert Gbernommen.

Bauweise

Analog zur festgesetzten Zahl der Vollgeschosse sorgt auch die festgesetzte Bauweise fir eine vollstan-
dige Schlielfung der momentan vorhandenen Licke in der Hauserzeile. Hierfir ist grundsatzlich die ge-
schlossene Bauweise vorgesehen. Aufgrund der gegebenen Bestandssituation ist es im vorliegenden Fall
notwendig, eine abweichende Bauweise in Form einer ,unechten geschlossenen Bauweise" festzusetzen.
Auf diese Weise wird ein architektonisch sinnvoller und harmonischer Anschluss an die 6stlich benach-
barte Bebauung erreicht.

Baulinie und Baugrenze

An der ,Abdenastrae" wird eine Baulinie festgesetzt, um den o. g. Lickenschluss in der Hauserzeile
ohne Versatz sicherzustellen. Die Baugrenze wird an die sUdliche Kante des geplanten Gebaudes ange-
passt, um die Uberbaubare Grundstiicksflache angesichts der Knappheit der zur Verfigung stehenden
Flache auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Die Vorhabenplanung sieht einen Erker an der nordlichen Gebaudekante vor. Hierfir wird eine entspre-
chend dimensionierte Uberschreitung der Baulinie zugelassen. Gegen den geplanten Erker bestehen
keine stadtebaulichen Bedenken, da er laut Sondernutzungssatzung der Stadt Emden keiner Sondernut-
zungserlaubnis bedarf. Die generelle Duldung dieser hervortretenden Gebaudeteile wird auf den vorlie-
genden Fall angewandt und ein entsprechender Hinweis auf der Planzeichnung gegeben (Hinweis Nr. g).

6.2 Sonstige Festsetzungen

Schallschutz

Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass an der Gebdudefront entlang der ,Abdenastraf3e®
MalRnahmen zum Schallschutz gegen den Verkehrslarm anzuwenden sind. Diese werden aus dem vorlie-
genden Gutachten in die Planzeichnung Ubernommen und damit verbindlich vorgegeben.

Die mit der Nutzung der Stellplatze und Garagen einhergehenden Schallemissionen sind fir die geplante
Nutzung unproblematisch. Daher bedarf es hier keiner Regelungen.

Potenziell sulfatsaure B6den und Kampfmittel

Da eine (mdgliche) Belastung des rdumlichen Geltungsbereichs mit potenziell sulfatsauren Boden und
Kampfmitteln besteht, werden textliche Festsetzungen getroffen, um die Einhaltung der einschlagigen
Anforderungen als Grundvoraussetzung fir die Zulassung der geplanten Nutzung sicherzustellen (vgl.
Kennzeichnungen unter Kap. V12).

Textliche Festsetzungen zum Vorhaben -und ErschlieBungsplan

Fir die Aufstellung eines vB-Plans ist eine Kommune auf der Grundlage des § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB
nicht an den Katalog der Festsetzungen nach § 9 BauGB bzw. nach dem Katalog der BauNVO gebunden.
Im vorliegenden Fall wurde jedoch ein Allgemeines Wohngebiet gemaf? § 4 BauNVO allgemein festge-
setzt, da es so méglich ist, ohne erneutes Verfahren auf sich méglicherweise ergebende Anderungen
beim Vorhaben reagieren zu kénnen. Hierfir ware dann nur eine Anderung des Durchfihrungsvertrages
(und des Vorhaben- und Erschlieldungsplans) erforderlich, ohne ein erneutes Planverfahren beginnen zu
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mussen. Diese gewahlte Vorgehensweise ist im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, die
an sich andernde Gegebenheiten flexibel angepasst werden kann.

Mit einer allgemeinen Festsetzung der Nutzung ist gemal3 § 12 Abs. 3a BauGB die Pflicht verbunden,
Uber die Festsetzungen des vB-Planes hinaus festzusetzen, dass nur Vorhaben zulassig sind, zu deren
Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat, wobei Anderungen des
Durchfihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages zuldssig sind. Dieser
rechtlichen Vorgabe wird mit den textlichen Festsetzungen zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan ent-
sprochen.

6.3 Innere verkehrliche Erschlieung

Eine innere verkehrliche ErschlieBung im eigentlichen Sinne wird nicht hergestellt, da auf dem Vorhab-
engrundstick lediglich Stellplatze und Garagen sowie Zuwegungen zum Gebadude angelegt werden.
Verkehrliche oder straRenbauliche Maf3nahmen an den umliegenden 6ffentlichen Straf3en sind fir die
Umsetzung der vorliegenden Planung nicht notwendig.

Die Belieferung der Baustelle erfolgt ausschlieRRlich Gber die ,Abdenastrale". Vor Beginn von Baumal3-
nahmen erfolgt eine Beweissicherung der Gehweganlage sowie der sich im direkten Umfeld der Mal3-
nahme befindenden Straf3en in Abstimmung mit dem Bau- und Entsorgungsbetrieb der Stadt Emden
(BEE), Abteilung Stral3enbau.

6.4 Ver- und Entsorgung; sonstige techn. Infrastruktur

Versorgungsleitungen

Wie oben bereits erwahnt, ist die Erschliel3ung bereits im gegenwartigen Zustand gesichert. Eine Neu-
oder Umverlegung von Hauptversorgungsleitungen infolge der vorliegenden Planung ist nicht notwen-
dig.

Neu errichtete Gebaude, die Uber AnschlUsse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
verfigen sollen, sind gebdudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen
passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b Telekommunikationsgesetz) sowie einem Zu-
gangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

Oberflachenentwasserung
Das von den Grundsticksflachen abgeleitete Oberflachenwasser wird der vorhandenen Regenwasserka-
nalisation zugefUhrt. Ausreichende Kapazitaten hierfir sind gegeben.

Schmutzwasser
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber die vorhandene Schmutzwasserkanalisation. Ausreichende
Kapazitaten hierfir sind gegeben.

Brandschutz [ Loschwasser

Fir das geplante Wohngebiet ist nach DVGW-Blatt 405 eine Loschwassermenge fir den Grundschutz in
Hohe von 800 I/min. erforderlich.

Die Zuwegungen und sonstigen Verkehrsflachen im rdumlichen Geltungsbereich sind den Erfordernissen
der Feuerwehr entsprechend herzurichten (Kurvenradien, Wendekreise, zulassige Belastung usw.).

Abfallwirtschaft

Als &ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrdger verwertet/entsorgt die Abfallwirtschaftsgesellschaft Emden
die in seinem Gebiet angefallenen und Uberlassenen Abfalle nach den Vor-schriften des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes (KrWG) sowie des Niedersachsischen Abfallgesetzes (NAbfG) und nach MalRgabe der
Abfallentsorgungssatzung. Die Eigentimer bewohnter, gewerblich genutzter, gemischt genutzter oder
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bebauter Grundstiicke sind verpflichtet, ihre Grundstiicke an die 6ffentliche Abfallentsorgung anzu-
schlieRen (Anschlusszwang).

Potenziell sulfatsaure Boden

Im gesamten Plangebiet besteht die Méglichkeit des Vorkommens von sulfatsauren Boden.3 Diese Bo-
den weisen ein vielféltiges Gefahrdungspotenzial auf (Versauerung, erhdhte Sulfatkonzentrationen, er-
hohte Schwermetalllgslichkeit, hohe Gehalte an betonschadlichen Stoffen und hohe Korrosionsgefahr
fur Stahlkonstruktionen). Der Transport und die Ablagerung dieses Materials unterliegen daher besonde-
ren Anforderungen, um eine umweltgefdhrdende Bodenversauerung zu vermeiden.

Auf der Planzeichnung wurde daher eine entsprechende Kennzeichnung angebracht (s. Kap. V12).

v NATURSCHUTZRECHTLICHE UND -FACHLICHE BELANGE

7 BELANGE VON UMWELTSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

7.1 Bestand

Das Plangebiet liegt im verdichteten innerstadtischen Siedlungsbereich. Die Grundflache ist zum grof3-
ten Teil versiegelt und wird als Stellplatz fir Pkw genutzt. An der sidlichen Grenze befindet sich ein Ga-
ragengebdude. An der westlichen und 6stlichen Grenze sind halbruderale, krautige Vegetationsbestande
mit eingestreuten kleineren Geholzen und Kletterpflanzen vorhanden. Durch die umgebende Bebauung
entsteht eine nach Norden zur ,Abdenastrale" offene, ,unvollstandige" Innenhofsituation, die mit dem
Eintrag von Verkehrslarm einhergeht.

In unmittelbarer nérdlicher Nachbarschaft befindet sich eine Gruppe baulicher Anlagen mit und um den
Chinesentempel, die ein Baudenkmal ist. Weitere Schutzobjekte oder -gebiete sind innerhalb des Plan-
gebiets nicht vorhanden.

7.2 Auswirkungen

Wahrend der Bauarbeiten kommt es zu Emissionen von Larm und Abgasen durch den Einsatz von Bau-
maschinen und -fahrzeugen. Da dieser Zustand nur voribergehend andauert und diesbeziglich beson-
ders empfindliche Bereiche nicht betroffen sind, werden diese Beeintrachtigungen als nicht erheblich
bewertet.

Durch die geplante Bebauung andert sich an dem Versiegelungsgrad der Fldche nichts, er bleibt weiter-
hin sehr hoch. Im Zuge der Erdarbeiten ist in geringem Umfang mit dem Anfall von potenziell sulfatsau-
ren Bodenmassen (PASS) zu rechnen, die einer ordnungsgemafen Verwertung bzw. Entsorgung zuge-
fihrt werden.

Es ist zu erwarten, dass im Zuge der Ausfihrung der Baumaf3nahmen die vorhandenen Vegetationsbe-
stande vollstdndig beseitigt werden. Fir diesen Eingriff ist bedingt durch die Verfahrensart kein Aus-
gleich vorgesehen.

Die Innenhofsituation wird verstdrkt, indem die Bebauung nach Norden zur ,Abdenastrafe" geschlossen
und nach Siden zum ,Mihlenwarf" teilweise gedffnet wird. Hierdurch werden die Schallemissionen des
Straf3enverkehrs von Norden ausgeschlossen und betreffen nur noch die Gebdudefront an der ,Abdena-
stralse", wo entsprechende Schallschutzmalinahmen zum Einsatz kommen. Somit wird fir den Grof3teil
des Plangebiets und die angrenzenden Flachen eine Verbesserung im Hinblick auf Schallimmissionen
erreicht.

Da sich das Bauvorhaben in den vorhandenen Bestand hinreichend einfugt, ist keine Beeintrachtigung
des Ortsbildes und des Denkmalschutzes festzustellen.

3 Boker und Partner GmbH (2020): Mehrfamilienhaus in der Abdenastrafe in Emden. Orientierende Untersu-
chung auf sulfatsaure Bdden. — Oldenburg, 16.09.2020
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Die geplanten Nutzungen figen sich in den vorhandenen Bestand ein, so dass hier keine Konflikte zu
erwarten sind.

Es besteht keine Gefahr durch Unfélle o. &., da im Rahmen der zuldssigen Nutzungen kein regelmafiiger
Umgang mit umweltgefdhrdenden Stoffen o. &. erfolgt. Eine besondere Gefdhrdung infolge von kata-
strophalen Ereignissen gleich welcher Art besteht nicht, da das Risiko der umfangreichen Freisetzung
umweltgefdhrdender Stoffe, schwerer Explosionen o. &. nicht vorliegt.

8 FFH-VERTRAGLICHKEITSVORPRUFUNG

8.1 Rechtliche Grundlagen

Zum europaischen okologischen Netz Natura 2000 gehdren FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete.
Auch Projekte, die auRerhalb der Natura 2000-Gebiete durchgefihrt werden, missen gemaf® § 34
BNatSchG darauf Uberprift werden, ob sie allein oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten in der
Lage sind, ein solches Gebiet erheblich zu beeintrachtigen. Im Folgenden wird eine Vorprifung durchge-
fohrt in der ermittelt wird, ob die vorliegende Planung potenziell Auswirkungen nach sich ziehen kann,
die beeintrachtigend auf die Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete wirken.

8.2 Prifungsrelevante Schutzgebiete

In der Umgebung Emdens liegen mehrere Natura 2000-Gebiete, die recht nahe an die zusammenhan-
gende Bebauung bzw. dem umgebenden Autobahnring heranreichen. Diese werden nachfolgend mit der
geringsten Entfernung zum Gebiet der vorliegenden Planung aufgefGhrt:

EU-Vogelschutzgebiet Vo4 ,Krummhorn®, rund 3 km nordwestlich
EU-Vogelschutzgebiet Vog , Ostfriesische Meere", rund 2,8 km nordostlich
EU-Vogelschutzgebiet V1o ,Emsmarsch von Leer bis Emden®, rund 5,4 km siiddstlich
FFH-Gebiet 002 ,Unterems und Aulenems", rund 4 km sidlich

8.3 Vorprifung der Vertraglichkeit
Es findet kein direkter Eingriff in die 0. g. Schutzgebiete statt. Auch erhebliche negative Einwirkungen
wie stoffliche Beeintrachtigungen von Luft, Boden oder Wasser, Verlarmung, Lichtimmissionen usw. sind
bedingt durch den geringen Umfang des Vorhabens und die grof3en Entfernungen nicht zu erwarten.
Im Hinblick auf die Vogelschutzgebiete ist zusatzlich zu prifen, ob die wertbestimmenden Arten durch
die Planung eine erhebliche Beeintrachtigung erfahren kénnen. Diese liegt in der Regel dann vor, ,wenn
aufgrund der projekt- oder planbedingten Wirkungen
e die Lebensraumflache oder Bestandsgrof3e dieser Art, die in dem europdischen Vogelschutzge-
biet aktuell besteht oder entsprechend den Erhaltungszielen ggf. wiederherzustellen bzw. zu
entwickeln ist, abnimmt oder in absehbarer Zeit vermutlich abnehmen wird
oder
e unter Bericksichtigung der Daten Uber die Populationsdynamik anzunehmen ist, dass diese Art
ein lebensfahiges Element des Habitats, dem sie angehort, nicht mehr bildet oder langfristig
nicht mehr bilden wirde.*
Bedingt durch die innerstadtische Lage besteht kein funktionaler Zusammenhang des Plangebiets mit
den o. g. EU-Vogelschutzgebieten. Infolge der Planung werden auch keine hoch aufragenden vertikalen
Elemente geschaffen, die den Vogelzug behindern kénnten.
Die Vertraglichkeit des vorliegenden Vorhabens mit dem europaischen 6kologischen Netz Natura 2000
ist damit als gegeben anzusehen.

4 Lambrecht, H.; Trautner, J. (2007): Endbericht zum Teil Fachkonvention, Schlusstand, FUE Vorhaben im
Rahmen des Umweltforschungsplanes des BMU im Auftrag des Bundesamtes fiir Naturschutz - Hannover,
Filderstadt
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9 ARTENSCHUTZRECHTLICHE VORPRUFUNG

9.1 Rechtliche Grundlagen

Das BNatSchG definiert in § 7 Abs. 2 Nr. 13 besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten. Fir diese gel-
ten besondere Schadigungs- und Storungsverbote. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es hinsichtlich der
besonders geschitzten Tiere und Pflanzen verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
Zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sto-
ren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Diese Verbote werden allerdings fir unvermeidbare Beeintrachtigungen durch zugelassene Eingriffe in
Natur und Landschaft modifiziert. Gemaf § 44 Abs. 5 BNatSchG gilt: ,[...] Sind in Anhang IV Buchstabe a
der Richtlinie 92/43/EWG auf-gefihrte Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen,
die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefihrt sind, liegt ein Verstof3 gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot (Nr. 1) nicht vor, wenn die Beeintrachtigung durch den Ein-
griff oder das Vorhaben das T6tungs- und Verletzungs-risiko fir Exemplare der betroffenen Ar-
ten nicht signifikant erhéht und die Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich
anerkannten Schutzmal3nahmen nicht vermieden werden kann.

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschadigung
oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen (Nr. 1) nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwick-
lungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mafénahme, die auf den Schutz der Tiere vor T6-
tung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zersto-
rung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fort-pflanzungs- oder Ruhestdtten im
rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigung un-
vermeidbar sind.

3. das Verbot nach Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfillt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgelegt werden. Fir Standorte
wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten gilt
Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Ein-
griffs oder Vorhabens kein Verstol? gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Unter Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind nur raumlich ab-
grenzbare und regelmafig genutzte Strukturen (z. B. Spechthohlen, Fledermausquartiere, Brutreviere
von wiesen- und feldbritenden Vogelarten, Laichgewasser u. &.) zu verstehen.

9.2 Prifungsrelevante Arten

Das Plangebiet ist in hohem MalRe durch Asphalt, Pflaster und Schotter versiegelt und bietet daher nur
nischenhaft Lebensraum fur Tiere und Pflanzen, v. a. an den Auf3enkanten der baulichen Anlagen, z. B. in
Form von kleinen Vegetationsbestanden (z. T. mit kleinen Gehdlzen) oder berankten Sichtschutzelemen-
ten. Hier kdnnen zur Brutzeit Niststandorte von boden- und kronenbritenden Vogelarten vorhanden
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sein. Im bestehenden Garagengebaude an der Strafse ,Mihlenwarf" kdnnen Niststandorte von nischen-
und héhlenbritenden Vogelarten sowie Quartiere bestimmter Fledermausarten vorhanden sein.

9.3 Hinweise zur Einhaltung artenschutzrechtlicher Bestimmungen

Zur Vermeidung von Verstof3en gegen § 44 Abs. 1 Nrn. 1 u. 2 BNatSchG (T6tungs- und Stérungsverbot)
sollen Eingriffe in Strukturen, die potenziell als Niststandorte fir Végel dienen kdnnen, nur von Oktober
bis Februar, also aulderhalb der Vogelbrutzeit, vorgenommen werden. Durch die Ausfihrung von Maf3-
nahmen wahrend der Brutzeit dUrfen besetzte Niststandorte, die in Gehdlzen oder krautiger Vegetation,
in und an Gebauden, Zaunen, Holzst6Ren, Steinhaufen oder an ahnlichen Orten vorhanden sein kdnnen,
nicht zerstort oder erheblich beeintréchtigt werden. Vor Beginn solcher MalRnahmen ist eine dahinge-
hende Uberprifung vor Ort vorzunehmen.

Vor Umbau- oder Abbrucharbeiten an bestehenden Gebauden ist nach den o. g. Fortpflanzungs- und
Ruhestdtten im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu suchen. Sollte eine solche vorgefunden werden
und ihre Entfernung beabsichtigt sein, kann der Fachdienst Umwelt der Stadt Emden auf Antrag eine
artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung erteilen.

\ SONSTIGE PLANUNGS-/ENTSCHEIDUNGSRELEVANTE ASPEKTE

10 FLACHENBILANZIERUNG

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des vorliegenden vB-Plans wird auf der gesamten Flache von
723 m2 ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

11 DURCHFUHRUNGSVERTRAG

Ein rechtskraftiger Durchfihrungsvertrag gemaf § 12 Abs. 1 BauGB ist eine zwingende Voraussetzung
fir die Aufstellung eines vB-Plans. Mit ihm erklart der Vorhabentréager, dass er bereit und in der Lage ist,
das Vorhaben und die ErschlieRungsmafinahmen durchzufihren und verpflichtet sich zur Umsetzung
dessen innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur Tragung der Planungs- und ErschliefSungskosten.
Dieser Vertrag muss vor Fassung des Satzungsbeschlusses in Kraft getreten sein. Wird der Vorhaben-
und ErschlieRungsplan nicht innerhalb der vereinbarten Frist durchgefGhrt, soll die Stadt Emden den vB-
Plan gemal? § 12 Abs. 6 BauGB aufheben.

12 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, KENNZEICHNUNGEN, HINWEISE
KENNZEICHNUNGEN

1. Potenziell sulfatsaure Boden

Der Boden innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs ist ab rund 1 m unter Gelandeoberkante nach dem
Schnelltest gemald Geofakten 25 des Landesamts fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) als potenzi-
ell sulfatsauer einzustufen. Bei Entwasserung und Beliftung (Pyritoxidation) kann Bodenmaterial zu
aktuell sulfatsaurem Boden werden.
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2. Abwurfkampfmittel

FiUr den rdumlichen Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans wurde eine Luftbildauswertung
durchgefihrt.5 Es wurde eine potenzielle Belastung mit Abwurfkampfmitteln festgestellt. Im gesamten
rdumlichen Geltungsbereich ist mit dem Auffinden von Bombenblindgdngern zu rechnen.

HINWEISE

1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Neubekanntmachung vom 21.11.2017.

2. Baudenkmale

In unmittelbarer Umgebung zum Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich die Gruppe bauli-
cher Anlagen gem. § 3 Abs. 3 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) ,Brickenensemble”,
bestehend aus dem sogenannten Chinesentempel - ehem. Kiosk -, der Briicke sowie der StraRenlaterne
an der Ecke Boltentorstralse/Hinter dem Rahmen. Gemal? § 8 NDSchG dirfen Anlagen in der Umgebung
eines Denkmals nicht errichtet, gedndert oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des
Baudenkmals beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind auch so
zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt. Analog hierzu gilt die
Genehmigungs-pflicht gem. § 10 Abs. 1 Satz 4 NDSchG - Anlagen in der Umgebung eines Denkmals.

3. Bodenfunde

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich an den nérdlichen Auslaufern der historischen
Stadtwurt Emdens. Wurten stehen nach § 6 NDSchG grundsatzlich als Kulturdenkmal (Bau- und Boden-
denkmal) unter Schutz. In diesem Zusammenhang wird auf das Nieders. Denkmalschutzgesetz vom
30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517), sowie die Anderung vorn 26.05.2011 (Nds. GVBI. S. 135) §§2, 6, 13 und 14,
wonach eine Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehdrde erforderlich ist, wenn Erdarbeiten an
einer Stelle vorgenommen werden, wo Funde vermutet werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.
a. sein: Tongefafl3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal? § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Fachdienst Bauauf-
sicht der Stadt Emden oder der Ostfriesischen Landschaft unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Ar-
beit gestattet.

4. Altlasten und schadliche Bodenveranderungen

Sollten bei Bau- oder Erschliefungsmaf3nahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefun-
den werden oder Abfalle zu Tage treten, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und der Fachdienst
Umwelt der Stadt Emden umgehend dariber in Kenntnis zu setzten, um zu entscheiden welche Mal3-
nahmen zu erfolgen haben.

Im Falle einer Verunreinigung des Bodens bei BaumalRnahmen sind unverziiglich Malinahmen zu ergrei-
fen, die einen weiteren Austritt des umweltgefdahrdenden Stoffes und dessen Ausbreitung verhindern.
Weiterhin ist der Schadenseintritt dem Fachdienst Umwelt unverziglich mitzuteilen und die durchzufih-
renden Reinigungs-/SanierungsmafRnahmen mit dem Fachdienst Umwelt abzustimmen.

® Tauber DeDeComp GmbH (2019): Luftbildauswertung im Rahmen der historischen Kampfmittelvorerkundung
(Phase 1). Emden, Abdenastrale. — Hannover, 08.08.2019
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5. Verwendung Uberschiissigen Bodens

Fallen bei Bau- und AushubmalRnahmen Bdden an, die nicht im Rahmen der BaumalRnahmen verwertet
werden kdnnen, gelten diese als Abfall und missen gemaf3 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) einer Ver-
wertung zugefihrt werden. Der Einbau von Béden auch im Rahmen der BaumafRnahmen muss gemafd
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erfolgen, ggf. in Abstimmung mit anderen Gesetzen und Ver-
ordnungen. Mutterboden ist gemal? § 202 Baugesetzbuch (BauGB) in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

6. Kampfmittel

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans wurde eine Luftbildauswertung
durchgefihrt (siehe Kennzeichnung Nr. 2).

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend das Landesamt fir Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) —
Kampfmittelbeseitigungsdienst — in Hannover oder das Ordnungsamt der Stadt Emden zu benachrichti-
gen.

7. Leitungen

Beim Ausbau der technischen Infrastruktur (Straf3en und Wegebau, Ver- und Entsorgungsleitungen) sind
die Ausbauunternehmer vor Beginn von Bauarbeiten verpflichtet, sich rechtzeitig mit den jeweiligen
Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundungspflicht der
Ausbauunternehmer).

8. Einsichtnahme in technische Vorschriften
Die den Festsetzungen zugrundeliegenden DIN- und ISO-Vorschriften sowie sonstige auferstaatliche
Regelwerke konnen bei der Stadt Emden (Frickensteinplatz 2, 26721 Emden) eingesehen werden.

9. Uberlagerung rechtswirksamer Bebauungspléne

Der vorliegende Bebauungsplan Uberdeckt mit seinem Geltungsbereich Teile des rechtswirksamen Be-
bauungsplanes A 18 der Stadt Emden inklusive der 1. Anderung. Dieser Bebauungsplan tritt in den Uber-
lagerten Bereichen nach Rechtswirksamkeit des vorliegenden Bebauungsplanes aul3er Kraft.

10. Hervortretende Gebaudeteile

Gemafd § 7 Abs. 5 der Satzung Uber die Sondernutzung an OrtsstralRen und Ortsdurchfahrten in der Stadt
Emden bedirfen bauaufsichtlich genehmigte untergeordnete Gebdudeteile, die in den StralRenraum
hineinragen, keiner Sondernutzungserlaubnis, wenn sie hoher als 2,50 m Uber dem jeweiligen Gehweg
installiert werden.

13 ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEM. § 10A (1) BAUGB
Einer zusammenfassenden Erklarung bedarf es im Rahmen eines Aufstellungsverfahrens nach § 13a
BauGB nicht.

Emden,

Andreas Docter
Leiter(in) FD Stadtplanung Stadtbaurat
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14 VERFAHRENSVERMERKE

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Emden hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans A 35 ,Mehrfamilienhaus Abdenastraf3e"™ beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde am ortsiblich bekanntgemacht.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Emden hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans A 35 ,Mehrfamilienhaus Abdenastraf3e" und der Begrindung zugestimmt.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans A 35 ,Mehrfamilienhaus Abdenastraf3e® und der
Begrindung haben gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis zum offentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal? § 4 Abs. 2 BauGB erfolg-
te per Anschreiben vom mit der Aufforderung zur Abgabe von Stellungnahmen bis zum

Der Rat der Stadt Emden hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan A 35 ,Mehrfamilienhaus Abdena-
strafe" nach Abwagung der Stellungnahmen in seiner Sitzung am gemal? § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Stadt Emden,

Oberbirgermeister
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Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

¥ \ Thalen
A Consult

Neuenburg, den 03.05.2021

Constantin Block
Dipl.-Umweltwissenschaftler
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