Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan D 165 ,,Wohnbebauung HauptstraBe 1b, Larrelt*

Zwischen

der Stadt Emden, vertreten durch den Oberbtlirgermeister Herrn Tim Kruithoff, Frickenstein-
platz 2, 26721 Emden

- nachfolgend ,Stadt" genannt -

und

der SCORE Tankstellen und Mineral6lhandels GmbH, vertreten durch den Geschaftsfih-
rer Herrn Thomas Ehrlich, Petkumer StraRe 86, 26725 Emden

- nachfolgend ,Vorhabentrager* genannt-

Praambel

Der Vorhabentréger beabsichtigt, auf einer ehemaligen Hofstelle in der HauptstraRe 1b im
Emder Stadtteil Larrelt — die Abgrenzung des Gebietes ist in Anlage 1 dieses Vertrags darge-
stellt — einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir ein allgemeines Wohngebiet (WA) zu
entwickeln.

Das Gebiet ist im geltenden Flachennutzungsplan als allgemeines Wohngebiet dargestellt. Ein
rechtskraftiger Bebauungsplan fir das Vorhabengebiet besteht nicht. Da das geplante Vorha-
ben nicht die Kriterien fiir das Einfligen in die Eigenart der ndheren Umgebung gemaR § 34
BauGB erfilllt, ist fUr die Umsetzung ein Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans erforderlich.

Der Vorhabentrager hat die Einleitung eines vorhabenbezogenen Bauleitplanverfahrens be-
antragt.
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Dies vorausgeschickt schlieBen die Parteien nachstehenden Durchfiihrungsvertrag nach § 12
BauGB:

l. Allgemeines

§1 Vertragsgegenstand
(1) Gegenstand dieses Vertrags ist das Vorhaben ,Wohnbebauung HauptstraRRe 1b, Larrelt.

(2) Der Vertrag umfasst den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
D 165 ,Wohnbebauung Hauptstralle 1b, Larrelt und betrifft folgendes Flurstiick:

Gemarkung: Larrelt
Flur: 7
Flurstlick: 88/38

Die Grenzen des Vertragsgebiets sind zudem in Anlage 1 gekennzeichnet (Lageplan, ge-
strichelte Linie).

§2 Rechtstellung des Vorhabentragers im Vertragsgebiet

(1) Der Vorhabentréger ist Eigentiimer des Grundstiicks der Gemarkung Larrelt, Flur 7, Flur-
stlick 88/38. Zum Nachweis der Berechtigungen werden die Notarbescheinigungen nebst
Grundbuchauszug dienen. Soweit der Vorhabentrager nicht Eigentiimer, Erbbauberech-
tigter oder sonst dinglich Berechtigter der in Frage kommenden Grundstiicke ist, hat der
Vorhabentréger durch entsprechende schriftliche Nachweise zu belegen, dass er die Ver-
fligungsbefugnis (iber die Grundstiicke vor dem Beschluss (iber die Satzung erlangen wird.

§ 3 Bestandteile des Vertrages
(1) Bestandteile dieses Vertrages sind neben dem Vertragstext:

» der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 1),

» der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan D 165 ,Wohnbebauung Haupt-
strafe 1b, Larrelt* vom 19.02.2021 (Anlage 2),

e der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplan D 165 ,Wohnbebauung Haupt-
strafle 1b, Larrelt* vom 19.02.2021 (Anlage 2),

e Bauausfiihrungszeichnung Neubau zweier Reihenhduser mit je 3 & 4 Wohneinheiten
vom 14.10.2020 (Anlage 3)



§4

§5

§6

(1)

e

Die Anlagen sind Bestandteil des Vertrages und ihre Inhalte sind von den Vertragsparteien
zu beachten. Die Vertragsparteien bestétigen, dass ihnen die Anlagen vollstandig vorlie-
gen. Die Anlagen wurden in allen Einzelheiten erortert.

ll. Vorhaben

Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben umfasst die Errichtung von zwei Mehrfamilienhdusern mit drei bzw. vier
Wohneinheiten (Anlagen 3 und 4) auf dem Grundstiick gemaR § 1. Die verkehrliche Er-
schlieBung erfolgt liber die StralRe Hauptstral’e und (ber die Strale Lerchenweg. Die er-
forderlichen Stellplatze werden auf dem Baugrundstlick hergestellt.

Die Errichtung der Gebaude erfolgt in abweichender Bauweise mit einer Langenbeschran-
kung auf 30 Meter.

Planungs- und ErschlieBungskosten

Der Vorhabentrager verpflichtet sich gemaR § 12 Absatz 1 Satz 1 BauGB dazu, sémtliche
fir das Vorhaben erforderliche Planungs- und ErschlieBungskosten zu tragen. Da sich das
Vorhabengebiet unmittelbar an einer 6rtlichen HaupterschlieBungsstrae mit ausreichend
Ver- und Entsorgungsnetzen befindet, sind die notwendigen Leitungen und Anschluss-
mdglichkeiten vorhanden. Sollte sich im weiteren Verfahren die Notwendigkeit ergeben,
dass weiterfihrende ErschlieBungsmaRnahmen durchzufiihren sind, ist vor dem Be-
schluss Uber die Satzung zwischen den Parteien eine ergdnzende Vereinbarung iber Art
und Umfang der ErschlieRungsmafRnahmen zu schlieRen.

Nachweis der wirtschaftlichen Umsetzbarkeit

Ein Durchfiihrungsvertrag darf nach § 12 Abs. 1 BauGB nur mit einem Vorhabentrager
abgeschlossen werden, der zur Durchfilhrung des Vorhaben- und Erschlieungsplanes
nicht nur bereit, sondern auch in der Lage ist, was seine wirtschaftliche Leistungsfahigkeit
einschlieft. Der Vorhabentrager verpflichtet sich daher, den nach § 12 Abs. 1 Satz 1
BauGB erforderlichen Nachweis, dass er zur vertragsgemaRen Durchfiihrung des von ihm
durchzufiihrenden Vorhabens und der ErschlieBung in der Lage ist, dadurch zu erbringen,
dass er der Stadt unverziiglich nach Unterzeichnung dieses Vertrages eine Aufstellung der
zu erwartenden Gesamtinvestitionskosten und von deren Finanzierung vorlegt. Der Nach-
weis der finanziellen Leistungsféhigkeit kann z.B. durch Kreditzusagen geeigneter Banken,
Fordermittelzusagen, Blrgschaftserklarungen, einen entsprechenden Eigenkapitalnach-
weis etc., aus denen die finanzielle Leistungsfahigkeit flir den Bau des Vorhabens und der
ErschlieBung hervorgeht, erfolgen.
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(2) Wird der Finanzierungsnachweis nicht binnen drei Monaten nach Vertragsunterzeichnung
vorgelegt, so ist die Stadt zum Riicktritt vom Vertrag berechtigt. Dem Vorhabentrager ste-
hen in diesem Fall keinerlei Schadensersatz- oder Aufwendungsersatzanspriiche gegen
die Stadt zu.

§ 7  Durchfiihrungsverpflichtung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, alle erforderlichen Planungen, das Bauvorhaben ge-
méf § 4 und alle sonstigen MaRnahmen im Vertragsgebiet nach den Regelungen dieses
Vertrages durchzufiihren.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatesten 12 Monate nach Inkrafttreten des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans D 165 ,Wohnbebauung Hauptstrale 1b, Larrelt* eine
Baugenehmigung zu erwirken, die Genehmigungserteilung muss das gesamte Bauvorha-
ben einschlieBlich ErschlieRungsmafinahmen beinhalten, eine Teilbaugenehmigung reicht
nicht aus. Er wird unmittelbar, spatestens jedoch 6 Monate nach Bestandskraft der Geneh-
migung mit dem Vorhaben beginnen und es innerhalb von 36 Monaten nach Baubeginn
fertigstellen.

(3) Baubeginn und Fertigstellung der Arbeiten sind dem Fachdienst 361 Stadtplanung der
Stadt unverziiglich anzuzeigen.

(4) Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass die Stadt gem. § 12 Abs. 6 Satz 1 BauGB die Sat-
zung aufheben soll und aufheben wird, wenn er nicht innerhalb der vorstehend genannten
Frist das Vorhaben abschlieft oder wenn bei einem Wechsel des Vorhabentragers die
Annahme gerechtfertigt ist, dass die Durchfiihrung des Vorhaben- und ErschlieRungsplans
geféhrdet ist. Anspriiche aus der Aufhebung der Satzung kénnen gegen die Stadt nach §
12 Abs. 6 Satz 2 BauGB nicht geltend gemacht werden.

§8  Vertragsstrafe

Halt der Vorhabentrager die in § 7 vereinbarten Fristen nicht ein, ist die Stadt berechtigt,
den Vertrag zu kiindigen und eine Vertragsstrafe in Héhe von 10.000,- Euro zu erheben.

§9  Unterrichtsrecht
Die Stadt hat das Recht, sich jederzeit (iber den Fortgang der Arbeiten zu informieren. Der

Vorhabentréger ist verpflichtet, auf Anfrage die erforderlichen Auskiinfte zu geben und Ak-
teneinsicht zu gewahren.



§ 10 Haftung und Verjéhrung

(1) Der Vorhabentrager haftet fiir Schaden, die auf Rechtsverletzungen oder auf einer Verlet-
zung seiner Vertragspflichten beruhen, es sei denn, dass ihm weder Vorsatz noch Fahr-
léssigkeit zur Last fallen. Der Vorhabentréger hat samtliche vorsétzlich oder fahrlassig ver-
ursachten Schaden in voller Hoéhe zu ersetzen.

(2) Der Vorhabentréger ist auch fiir das schuldhafte Handeln oder Unterlassen durch von ihm
beauftragte Dritte verantwortlich. Die Stadt ist durch den Vorhabentréger von allen gegen
sie in Zusammenhang mit der Realisierung des Vorhabens erhobenen Anspriichen freizu-
stellen oder schadlos zu halten.

(3) Im Ubrigen richten sich die Schadenersatzanspriiche der Stadt nach den gesetzlichen Vor-
schriften.

§ 11 Rechtsnachfolge

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, der Stadt unverziiglich mitzuteilen, wenn er die Rea-
lisierung des Vorhabens einem Dritten {ibertragen méchte. Wechselt der Vorhabentréger,
bedarf es gemaR § 12 Abs. 5 BauGB der Zustimmung der Stadt.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bin-
dungen seinem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben. Der heu-
tige Vorhabentréger haftet der Stadt als Gesamtschuldner fiir die Erfiillung des Vertrages
neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt ihn nicht ausdriicklich aus der
Haftung entlasst.

(3) Die Regelungen in diesem Vertrag binden auch die Rechtsnachfolger der Vertragspar-
teien.

§ 12 Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entstehen der Stadt keine Verpflichtungen zur Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. D 165 ,Wohnbebauung Hauptstrale 1b, Larrelt“. Eine
Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick
auf die Aufstellung der Satzung tétigt, ist ausgeschlossen.

(2) Fur den Fall der Aufhebung der Satzung (§ 12 Abs. 6 BauGB) kénnen Anspriiche gegen
die Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fiir den Fall, dass sich die Nichtig-
keit des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. D 165 ,Wohnbebauung HauptstralRe
1b, Larrelt* im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt.
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lll. Schlussbestimmungen

§ 13 Wirksamkeit des Vertrags

(1) Der Vertrag wird erst wirksam, wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. D 165

»Wohnbebauung Hauptstrale 1b, Larrelt* in Kraft tritt oder wenn eine Baugenehmigung
nach § 33 BauGB erteilt wird.

(2) Solite der Feststellungsbeschluss und/oder die Bebauungsplansatzung in einem Normen-

kontroliverfahren aufgehoben werden, werden die Beteiligten im Rahmen des rechtlich Zu-
I&ssigen und Méglichen alles versuchen, um den Vertragszweck zu erreichen. Der Vertrag
ist in diesem Fall anzupassen, soweit dies zumutbar ist. Dem Vorhabentréger entstandene
Aufwendungen werden von der Stadt auch dann nicht erstattet, wenn Feststellungsbe-
schluss oder Bebauungsplansatzung von der Aufsichtsbehérde nicht genehmigt oder im
gerichtlichen Verfahren fiir rechtswidrig oder nichtig erklart oder aufgehoben werden soll-
ten.

§ 14 Salvatorische Klausel

Soweit in diesem Vertrag keine speziellen Regelungen getroffen sind, wird die Wirk-samkeit
der Ubrigen Vertragsbestimmungen nicht dadurch berlhrt, dass einzelne vertragliche
Bestimmungen unwirksam oder undurchfiihrbar sind oder werden. In einem derartigen Fall
verpflichten sich die Parteien, sich auf eine wirksame oder durchfiihrbare Bestimmung zu
versténdigen, die dem Vertragszweck oder dem wirtschaftlichen Interesse der zu
ersetzenden Bestimmung unter Beriicksichtigung der Belange der Parteien soweit wie
moglich entspricht. Satze 1 und 2 gelten entsprechend fiir etwaige Liicken im Vertrag.

§ 15 Schlussbestimmungen

(1) Soweit im Einzelfall nichts Abweichendes geregelt ist, sind die in diesem Vertrag

bezeichneten Anlagen beizuschliessen und sein Bestandteil. Anderungen und
Erganzungen dieses Vertrags oder Erklérungen der Parteien im Zusammenhang mit der
Vertragsdurchfiihrung bediirfen der Schriftform, soweit nicht notarielle Beurkun-dung
vorgeschrieben ist.
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(2) Vertragsanderungen oder —ergdnzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht.

(3) Erfillungsort und Gerichtstand ist Emden.

(4) Dieser Vertrag ist vierfach gefertigt; jede Partei erhélt zwei Ausfertigungen.

Emden, den / 26 : 02- 2/( Emden, den
/U
v J/ Tim Kruithoff
Oberbirgermeister
Anlagen

1. Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes

2. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan D 165 ,Wohnbebauung Hauptstrafe
1b, Larrelt* / Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplan D 165 ,Wohnbebauung
HauptstralRe 1b, Larrelt"

3. Bauausfihrungszeichnung Neubau zweier Reihenhduser mit je 3 & 4 Wohneinheiten
vom 14.10.2020 (Anlage 3)



Anlage 1 zum stadtebaulichen Vertrag vorhabenbezogener
Bebauungsplan D 165 Wohnbebauung Hauptstrale 1b, Larrelt

,

Geltungsbereich
vorhabenbezogener

\| Bebauungsplan D 165

Geltungsbereich Vorhabenbezogner Bebauungsplan D 165

FD 361 M. 1:1.000 27.04.202
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