Durchﬁihrungsvertrag Zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan A 035 ehrfamilienhaus AbdenastraBe*

Zwischen

- hachfolgend ,Stadt* genannt -

und

der Alberding & Hamann GmbH & Co. KG, vertreten durch den Geschaftsfiihrer Herm Tim
Alberding, Raiffeisenstrane 20, 26736 Krummhérn

= nachfolgend Vorhabentrager” genannt-

Praambel

Der Vorhabentrager beabsichtigt, auf einer Flache zwischen der Abdenastralie und der Strale
Mahienwarf in der Emder Innenstadt — die Abgrenzung des Gebietes ist in Anlage 1 dieses
Vertrags dargestelit — einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir ein allgemeines Wohn-
gebiet zu entwickeln.

Das Gelénde ist im geltenden Flachennutzungsplan als Wohnbaufliche dargestellt. Der Be-
bauungsplan A 018, 1. Anderung setzt an dieser Stelle ein aligemeines Wohngebiet fest, in
dessen Rahmen die Errichtung eines Wohn- und Gewerbegebaudes grundsatzlich zuldssig
ware. Jedoch wird durch die getroffene Festsetzung der Geschossflachenzahl eine stadtebau-
lich sinnvolle Ausnutzung der Bauflache stark eingeschrankt. Daher ist fiir die Umsetzung des
geplanten Vorhabens ein Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans mit Aufhebung der Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans erforderlich.



l. Alilgemeines

§1 Verlragsgegenstand

Gemarkung: Emden
Flur: 22
Flurstiicke: 32/6 und 3217

Die Grenzen des Vertragsgebiets sind Zudem in Anlage 1 gekennzeichnet (Lageplan, ge-
strichelte Linie).

§2 Rechtstellung des Vorhabentrigers im Vertragsgebiet

(1) Der Vorhabentréger ist Eigentiimer des Grundstiicks der Gemarkung Emden, Flur 22, Fiur-
sticke 32/6. Zum Nachweis der Berechtigungen werden die Notarboscheinigungen nebst
Grundbuchauszug dienen. Soweit der Vorhabentrager nicht Eigentimer, Erbbauberech-
tigter oder sonst dinglich Berechtigter der in Frage kommenden Grundstlicke ist, hat der
Vorhabenh'éger durch entsprechende schrifliche Nachweise Zu belegen, dass er die Ver-
fﬁgungsbefugnis Uber die Grundstiicke vor dem Beschluss iiber die Satzung erlagen wird.

§3  Bestandteile des Vertrages
(1) Bestandteile dieses Vertrages sind neben dem Vertragstext:

* der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 1),

* der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan A 035 «Mehrfamilienhaus Ab-
denastralle* vom 14.01.2021 (Anlage 2),

* der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplan A 035 «Mehrfamilienhaus Abdena-
strale" vom 14.02.2021 (Anlage 2),



e

* Ereilung einer Abweichung nach § 66 NBauO Nr. 202100863, ausgestellt von der Stadt
Emden vom 18.02.2021 (Anlage 3).

gen. Die Anlagen wurden in alien Einzelheiten erdrtert.

Il. Vorhaben

§4 Beschreibung des Vorhabens

(1) Das Vorhaben umfasst die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit acht Wohneinheiten
sowie einer Gewerbeeinheit im Erdgeschoss. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt von
Siden her iiber die Stralle Mihlenwarf, Die erforderlichen Stellplédtze werden sldlich auf
dem Baugrundstiick hergestellt.

Zu gewahrleisten.

(2) Auf Antrag des Vorhabentrégers wurde durch die Stadt mit Bescheid vom 18.02.2021 (An-
lage 3) der Enrteilung einer Abweichung von § 5 NBauO, Unterschreitung der Grenzab.-
stande zur baulichen Anlage Abdenastrafie Nr. 1, Gemarkung Emden, Flur 22, Flurstiick

§5 Planungs- und ErschlieBungskosten

Der Vorhabentriger verpflichtet sich geman § 12 Absatz 1 Satz 1 BauGB dazu, samtliche
fir das Vorhaben erforderliche Planungs- und ErschlieBungskosten zu tragen. Da sich das
Vorhabengebiet unmittelbar an einer ortlichen Haupterschliel!ungsstral!e mit ausreichend
Ver- und Entsorgungsnetzen befindet, sind die notwendigen Leitungen und Anschluss-
maoglichkeiten vorhanden. Sollte sich im weiteren Verfahren die Notwendigkeit ergeben,



§6  Nachweis der wirtschaftlichen Umsetzbarkeit

(1) Ein Durchfﬁhmngsvertrag darf nach § 12 Abs. 1 BauGB nur mit einem Vorhabentrager

(2) Wird der Finanzierungsnachweis nicht binnen drei Monaten nach Vertragsunterzeichnung
vorgelegt, so ist die Stadt zum Ricktritt vomn Vertrag berechtigt. Dem Vorhabentrager ste-

hen in diesem Fall keinerlei Schadensersatz- oder Aufwendungsersatzansprﬁche gegen
die Stadt zu.

§7 Durchfiihrungsverpﬂichtung

gung mit dem Vorhaben beginnen und es innerhalb von 36 Monaten nach Baubeginn fer-
tigstellen,

(3) Baubeginn und Fertigsteliung der Arbeiten sind dem Fachdienst 361 Stadtplanung der
Stadt unverziglich anzuzeigen.



§8 Vertragsstrafe

§9 Bewelsslcherungsverfahren

Der VOthabentr'ager ist verpflichtet fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans A 035
“Mehrfamilienhaus Abdenastralle" und die angrenzende Bebauung vor dem Beginn der
Baumalnahmen ein umfassendes Beweissicherungsverfahren fur alle potentiell Betroffe.-
nen durch einen Sachverstindigen durchfiihren zu lassen,

§10 Unterrichtsrecht

(3) Im Ubrigen richten sich die Schadenersatzansprﬁd\e der Stadt nach den gesetzlichen Vor-
schriften.



§12 Rochtsnachfolge

Haftung entlasst.

(3) Die Regelungen in diesem Vertrag binden auch die Rechtsnachfolger der Vertragspar-
teien.

§13 Haftungsausschluss

benbezogenen Bebauungsplans Nr. A035 -Mehrfamilienhaus Abdenastralle*. Eing Haf-
tung der Stadt fiir etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf
die Aufstellung der Satzung tatigt, ist ausgeschlossen,

. Schlussbestlmmungen

§14  Wirksamkeit des Vertrags

(1) Der Vertrag wird erst wirksam, wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. A035
«Mehrfamilienhaus Abdenastralle” in Kraft tritt oder wenn eine Baugenehmigung nach §
33 BauGB erteilt wird.

(2) Solite der Feststellungsbeschluss und/oder die Bebauungsplansatzung in einem Normen-
kontrollverfahren aufgehoben werden, werden die Beteiligten im Rahmen des rechtlich Zu-
lassigen und Mdglichen alles versuchen, um den Vertragszweck zu erreichen. Der Vertrag
istin diesem Fall anzupassen, soweit dies zumutbar ist. Dem Vorhabentrager entstandene
Aufwendungen werden von der Stadt auch dann nicht erstattet, wenn Feststellungsbe-
schluss oder Bebauungsplansatzung von der Aufsichtsbehdrde nicht genehmigt oder im
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gerichtlichen Verfahren flr rechtswidrig oder nichtig erkiart oder aufgehoben werden sofl-
ten.

§15 Salvatorische Klausel

vorgeschrieben jst.

(2) Vertragsénderungen oder —erganzungen bedirfen zy ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestahen nicht.

(3) Erfillungsort und Gerichtstand ist Emden.

(4) Dieser Vertrag ist vierfach gefertigt; jede Partei erhalt zwej Ausfertigungen.

Krummhorn, den 23.02.2021 Emden, den
Tding & Hamann Tim Kruithoff
Tim Alberding ~ omen s co ks Oberbiirgermeister



Anlagen

1. Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes

2. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan A 035 Mehrfamilienhaus Abdena-
stralle" vom 14,01.2021 / Entwurf des Vorhaben- und Erschlier&ungsplan A 035 Mehr-
familienhaus Abdenastrafie* vom 14.02.2021

3. Erteilung einer Abweichung nach § 66 NBauO Nr. 20210063, ausgestellt von der Stadt
Emden vom 18.02.2021



vorhabenbezogener Bebauungsplan A 35 - Anlage 1 zum Durchflhrungsvertrag

] Geltungsbereich
vorhabenbezogener
Bebauungsplan A 35
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	Durchführungsvertrag_unterzeichnet.pdf
	01 Anlage_1_zum_Durchführungsvertrag_A53



