Stadtebaulicher Vertrag

Zwischen

der Stadt Emden, vertreten durch den Oberblrgermeister, Frickensteinplatz 2, 26721 Em-
den

- nachfolgend ,Stadt® genannt -

und

der Alberding & Hamann GmbH & Co. KG, vertreten durch den Geschaftsfiihrer Tim Alber-
ding, Raiffeisenstralle 20, 26736 Krummhorn

- hachfolgend ,Vorhabentrager® genannt-

Uber die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans in Emden — Innenstadt (A
035) zur Neuordnung einer Baullicke an der Abdenastrafie.

Prdaambel

Der Vorhabentréger beabsichtigt, auf einer Flache zwischen der Abdenastrafle und der Stralle
Muhlenwarf in der Emder Innenstadt — die Abgrenzung des Gebietes ist in Anlage 1 dieses
Vertrags dargestellt — einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir ein allgemeines Wohn-
gebiet zu entwickeln.

Das Gelande ist im geltenden Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Der Be-
bauungsplan A 018, 1. Anderung setzt an dieser Stelle ein allgemeines Wohngebiet fest, in
dessen Rahmen die Errichtung eines Wohn- und Gewerbegebdudes grundsatzlich zuldssig
ware. Jedoch wird durch die getroffene Festsetzung der Geschossflachenzahl eine stadtebau-
lich sinnvolle Ausnutzung der Bauflache stark eingeschrankt. Daher ist fiir die Umsetzung des



geplanten Vorhabens ein Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans mit Aufhebung der Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans erforderlich.

Der Vorhabentrager hat die Einleitung eines vorhabenbezogenen Bauleitplanverfahrens be-
antragt.

Dies vorausgeschickt schlieRen die Parteien nachstehenden stadtebaulichen Vertrag nach §
11 BauGB:

I. Allgemeines

§1 Vertragsgegenstand

(1) Gegenstand dieses Vertrags ist die Durchfiihrung der erforderlichen stadtebaulichen Pla-
nung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. A 035 ,Mehrfamilien-
haus Abdenastralie®.

(2) Der Vertrag umfasst den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
A 035 ,Mehrfamilienhaus Abdenastralie“. Die Grenzen des Vertragsgebiets sind zudem in
Anlage 1 gekennzeichnet (Lageplan, gestrichelte Linie).

Il. Planungen

§2 Stadtebauliche Planung

(1) Der Vorhabentrager hat fiir das Vertragsgebiet die Kosten der Aufstellung des Bebauungs-
plans A 035 zu tbernehmen.

(2) Der Vorhabentrager tragt auch die Planungskosten, die zur Umsetzung der Planung erfor-
derlich sind (z.B. Kosten durch Anderungen der Planung, Kosten fir erforderliche Gutach-
ten in Bezug auf Altlasten, Kosten fiir erforderliche Schallgutachten ...).

(3) Grundlage der weiteren Planung bilden die im Planentwurf vom 16.11.2020 niedergelegten
Planvorstellungen. Die Ausarbeitung der Entwirfe und Fortfilhrung der Planung hat in
standiger Absprache und enger Abstimmung mit der Stadt Emden (Fachdienst Stadtpla-
nung) zu erfolgen.

(4) Die Planentwiirfe sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Zulassigkeit eines all-
gemeinen Wohngebietes (WA) schaffen. Die Stadt beabsichtigt, die planungsrechtlichen
Grundiagen flir das Vorhaben nach diesem Vertrag im Rahmen des rechtlich Zulassigen
und Moglichen herzustellen. Die Planungshoheit der Stadt oder die Entscheidungsfreiheit
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ihrer zustandigen Ratsgremien werden durch diesen Vertrag jedoch nicht berlhrt; insbe-
sondere wird kein Anspruch des Vorhabentragers auf Plananderung (§ 1 Abs. 3 Satz 2
BauGB), auf Durchfiihrung des Verfahrens oder der beabsichtigten Planung, auf ein be-
stimmtes Abwagungsergebnis oder einen bestimmten Verfahrensausgang begriindet. Alle
Regelungen dieses Vertrages, in denen sich die Stadt zu einem Tun oder Unterlassen
verpflichtet, stehen unter diesem Vorbehalt.

Auch privatrechtliche Anspriiche auf Uberlassung von Fldchen zum vom Vorhabentrager
beabsichtigte Zwecke sind ausgeschlossen.

(5) Die Stadt ist mit der Durchfiihrung der Planung grundséatzlich einverstanden und bereit,
Arbeitsschritte des Bauleitplanverfahrens, die ihrer Natur nach nur von ihr durchgefiihrt
werden kénnen und dirfen, wie entsprechende Vortrage und Beschlussvorlagen in den
Ratsgremien der Stadt sowie die 6ffentlichen Auslegungen der Plane, ohne Geltendma-
chung von Kosten durchzufiihren.

(6) Der Vorhabentrager hat die Kosten der fristgerechten Erarbeitung samtlicher fiir das Ge-
biet notwendiger stadtebaulichen Planungen und Satzungsentwiirfe sowie Begleit- und
Folgemafinahmen zu bernehmen, soweit diese zur Aufstellung des Bebauungsplans A
035 notwendig oder geboten sind. Die Entwiirfe haben neben den Planzeichnungen die
erforderlichen textlichen Festsetzungen zu enthalten. Sie sind mit Begriindungen zu ver-
sehen, die dem jeweiligen Planungsstand entsprechen. Die Unterlagen miissen so aufbe-
reitet sein, dass sie den Anforderungen zur Information des Rates der Stadt und der Of-
fentlichkeit gentigen. Das beauftragte Planungsblro hat auf Verlangen der Stadt die Pla-
nungen der Offentlichkeit und dem Rat der Stadt vorzustellen und zu erldutern. Bis zum
Stadium Il — Offentliche Auslegung — muss der Vorhabentréager dafiir Sorge tragen, dass
ein Entwicklungskonzept fiir die ErschlieRung des Plangebiets vorliegt. Soweit sich der
Vorhabentrager Gutachter oder Planer bedient, hat deren Auswahl mit Zustimmung der
Stadt zu erfolgen; Gutachter und Planer missen fiir die jeweils zu erbringenden Planungen
und Gutachten fachlich anerkannt sein.

(7) Die Leistungen des beauftragten Planungsbiiros umfassen weiterhin die Erstellung und
den Versand der Unterlagen zur Beteiligung der Behdrden nach Abstimmung mit der Stadt
sowie die Auswertung der Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit und der Behérden
mit Abwéagungsvorschlagen im Sinne des Baugesetzbuches. Die sich nach Durchfiihrung
der Beteiligung und der Abwagung ergebenden Anderungen des Plans und der Planbe-
grindung sind ebenfalls vom beauftragten Planungsbiiro durchzufiihren.

§3 Fachplanungen

(1) Der Vorhabentrager hat in seinem Namen und auf seine Rechnung alle zur Planungsvor-
bereitung und -durchfiihrung erforderlichen Planungen und Gutachten zu veranlassen, die
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fur die Bauleitplanverfahren notwendig oder geboten sind und von der Stadt angefordert
werden. Fur Drittbeauftragungen gilt die Regelung des § 2 Abs. 6 Satz 7 entsprechend.

(2) Die Herstellung aller zur Planerfiillung erforderlichen oder geforderten Mafthahmen, auch
aulBerhalb des Plangebietes, bleiben einem gesondert zu schlielenden notariellen Durch-
fuhrungsvertrag vorbehalten.

§4 Kosten und Abgaben dieses Vertrags

(1) Mit Ausnahme der Kosten und Aufwendungen, die von der Stadt getragen werden (§ 2
Abs. 5), hat der Vorhabentrager - unabhangig vom Ausgang des B-Plan-Verfahrens — alle
sonstigen Kosten oder Aufwendungen einschliefilich der Kosten fiir die Veréffentlichungen
und Bekanntmachungen sowie der Beteiligung der Trager offentlicher Belange zu tber-
nehmen, die im Zuge des Plan- bzw. Plananderungsverfahren entstehen oder bereits ent-
standen sind und die Voraussetzung oder Folge des geplanten Vorhabens sind. Die vom
Vorhabentrager zu tragenden Kosten und Aufwendungen umfassen auch Kosten und Auf-
wendungen flr den Vollzug dieses Vertrages, fiir eine etwaige Bereitstellung von Grund-
sticken, fir etwa anfallende Vermessungskosten und Grunderwerbssteuern sowie fir
nicht unter Satz 1 fallende Verwaltungskosten.

§ 5 Ausschluss von Ersatzanspriichen, Haftungseinschriankungen

(1) Sollte die Stadt von einer weiteren Durchfilhrung des eingeleiteten Verfahrens oder der
vom Vorhabentrager beabsichtigten Planung Abstand nehmen oder sollte ein Feststel-
lungsbeschluss nicht oder nicht innerhalb von drei Jahren nach Vertragsabschluss rechts-
wirksam zustande kommen, hat der Vorhabentrager die ihm bis dahin im Vertrauen auf
den Eintritt des angestrebten Verfahrensausgangs entstandenen Kosten und Aufwendun-
gen endguiltig zu tragen. Ein Anspruch auf Kosten- oder Aufwendungsersatz steht ihm ge-
gen die Stadt nicht zu.

(2) Der Vorhabentrager verzichtet auf Haftpflicht- oder Schadenersatzanspriiche gegen die
Stadt, sofern nicht ihre gesetzlichen Vertreter oder ihre Erfilllungsgehilfen den Schaden
vorsatzlich oder grob fahrlassig verursacht haben. Diese Haftungsbeschrankung gilt nicht
im Falle der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit.

§6 Bindungswirkung des gednderten Bauleitplans
Weicht der veréffentlichte Satzungsbeschluss nur unwesentlich von den Planungen ab,

ohne dessen Identitat zu berihren, richten sich die vom Vorhabentrager zu erfiillenden ver-
traglichen Pflichten nach dessen Darstellungen.
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§ 7 Vertragsanpassung, Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens

(1) Ergeben sich im Rahmen des laufenden Bauleitplanverfahrens aufgrund bisher noch nicht
erarbeiteter Planungsinhalte Regelungsnotwendigkeiten, verpflichten sich die Parteien
zum Abschluss eines entsprechenden Vertrages oder zur Ergéanzung oder Anpassung die-
ses Vertrages.

(2) Fur die mit einer Vertragsanpassung oder - ergéanzung verbundenen Kosten oder Aufwen-
dungen gelten die in § 4 getroffenen Regelungen.

§8 Gegenseitige Unterstiitzungspflicht

Die Vertragspartner verpflichten sich, einander samtliche Informationen zu geben, die fiir
die Durchflihrung des Vertrags von Bedeutung sind. Sie haben sich bei der Durchfiihrung
des Vertrags gegenseitig nach besten Kraften zu unterstiitzen. Die Stadt wird im Rahmen
des rechtlich Zulassigen alle notwendigen Beschliisse herbeifiihren und sonstige Amts-
handlungen vornehmen, die fiir die Vertragsdurchfiihrung erforderlich und/oder sachdien-
lich sind.

§9 Kiindigung

(1) Der Vorhabentrager kann diesen Vertrag kiindigen, wenn die Stadt inre Absicht, den Bau-
leitplan zu beschliefien, endgiiltig aufgibt.

(2) Im Ubrigen kann dieser Vertrag nur aus wichtigem Grund gekiindigt werden. Als wichtiger
Grund gilt insbesondere der Antrag auf Eréffnung eines Insolvenzverfahrens tber das Ver-
mogen des Vorhabentragers.

(3) Im Falle einer Kiindigung oder Rickabwicklung des Vertrags aufgrund eines Riicktritts ste-
hen dem Vorhabentréager fur die von ihm bis dahin ibernommenen Kosten und Aufwen-
dungen keine Ersatzansprliche gegen die Stadt zu.

§ 10 Rechtsnachfolge

(1) Der Vorhabentrager kann seine Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag nur nach vorhe-
riger schriftlicher Zustimmung durch die Stadt auf einen Dritten {ibertragen. Die Stadt darf
diese Zustimmung nur aus wichtigem Grund verweigern. Der Vorhabentrager haftet der
Stadt auch bei zugelassener Ubertragung neben dem Rechtsnachfolger als Gesamt-
schuldner fur die Erfillung dieses Vertrags, soweit die Stadt den Vorhabentrager nicht aus-
dricklich aus dieser Haftung entlasst.
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(2) Der Vorhabentrager hat im Fall einer VerauRerung sicherzustellen, dass der Erwerber in
die Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag eintritt und seinem Rechtsnachfolger aufer-
legt, seinerseits bei Weiterverdulierung den Erwerber zu verpflichten, die Rechte und
Pflichten aus diesem Vertrag zu bernehmen - es sei denn, die in diesem Vertrag vorge-
sehenen Mal3nahmen sind abgeschlossen und von der Stadt mangelfrei abgenommen.

(3) Die Regelungen in diesem Vertrag binden auch die Rechtsnachfolger der Vertragspar-
teien.

§ 12 Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entstehen der Stadt keine Verpflichtungen zur Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. A035 ,Mehrfamilienhaus Abdenastrale”. Eine Haf-
tung der Stadt flr etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf
die Aufstellung der Satzung tatigt, ist ausgeschlossen.

(2) Fir den Fall der Aufthebung der Satzung (§ 12 Abs. 6 BauGB) kénnen Anspruche gegen
die Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fiir den Fall, dass sich die Nichtig-
keit des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. A035 ,Mehrfamilienhaus Abdena-
strafle” im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt.

HI. Schlussbestimmungen

§ 13 Wirksamkeit des Vertrags
(1) Der Vertrag wird mit der Unterzeichnung wirksam.

(2) Sollte der Feststellungsbeschluss und/oder die Bebauungsplansatzung in einem Normen-
kontrollverfahren aufgehoben werden, werden die Beteiligten im Rahmen des rechtlich Zu-
lassigen und Mdéglichen alles versuchen, um den Vertragszweck zu erreichen. Der Vertrag
ist in diesem Fall anzupassen, soweit dies zumutbar ist. Dem Vorhabentrager entstandene
Aufwendungen werden von der Stadt auch dann nicht erstattet, wenn Feststellungsbe-
schluss oder Bebauungsplansatzung von der Aufsichtsbehérde nicht genehmigt oder im
gerichtlichen Verfahren flir rechtswidrig oder nichtig erklart oder aufgehoben werden soll-
ten.

§ 14 Salvatorische Klausel

Soweit in diesem Vertrag keine speziellen Regelungen getroffen sind, wird die Wirk-samkeit
der Ubrigen Vertragsbestimmungen nicht dadurch beriihrt, dass einzelne vertragliche
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Bestimmungen unwirksam oder undurchfiihrbar sind oder werden. In einem derartigen Fall
verpflichten sich die Parteien, sich auf eine wirksame oder durchfiihrbare Bestimmung zu
verstandigen, die dem Vertragszweck oder dem wirtschaftlichen Interesse der zu
ersetzenden Bestimmung unter Berilicksichtigung der Belange der Parteien soweit wie
moglich entspricht. Satze 1 und 2 gelten entsprechend fiir etwaige Liicken im Vertrag.

§ 15 Schlussbestimmungen

(1) Soweit im Einzelfall nichts Abweichendes geregelt ist, sind die in diesem Vertrag
bezeichneten Anlagen beizuschliessen und sein Bestandteil. Anderungen und
Erganzungen dieses Vertrags oder Erklarungen der Parteien im Zusammenhang mit der
Vertragsdurchfiihrung bedurfen der Schriftform, soweit nicht notarielle Beurkun-dung
vorgeschrieben ist.

(2) Vertragsanderungen oder —ergdnzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht.

(3) Erfullungsort und Gerichtstand ist Emden.

(4) Dieser Vertrag ist vierfach gefertigt; jede Partei erhalt zwei Ausfertigungen.

Hage, den Z// ”7 ?& Z/ Emden, den

7 s

Tim Abepfijerding & Hamann

GmbH & Co KG
GewerbestraBe 3a
26736 Krummhérn - Greetsiel
Tel. 04926 - 909669

Tim Kruithoff
Oberblrgermeister



vorhabenbezogener Bebauungsplan A 35 - Anlage 1 zum stadtebaulichen Vertrag
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