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Prufungsauftrag und Prufungsergebnis GE%OBA EMDEN

Gesellschaft fir Wohnen und Bauen mbH

Rechnungslegung

e Buchflihrung
¢ Jahresabschluss
e |agebericht

= uneingeschrankter Bestatigungsvermerk
= keine Prufungsdifferenzen
= Kkeine Feststellungen zum IKS

OrdnungsmaBigkeit der Geschaftsfuhrung
e QOrganisation = Positivurteil

e Instrumentarium = keine Feststellungen zum IKS
e Tatigkeit

Wirtschaftliche Verhaltnisse

e Vermogenslage = Erlauterungen
e Finanzlage = (Hinweise)

e Ertragslage
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Risikoorientierter Priifungsansatz und Schwerpunkte GEXOBA EMDEN

Gesellschaft fir Wohnen und Bauen mbH

Prifungszeitraum: 16.05. bis 03.06.2022

Prifungsergebnis

materielle Priifung ° Erﬂiq_r;gsbericht
L4 —
e Funktionspriifung IKS estatigungs

; vermerk
* aussagebezogene e miindliche
O Schwerpunkie Priifungshandiungen Berichterstattung
e Bautatigkeit im
Anlagevermogen

o _ ¢ Bewertung des

O Risikobeurteilung Anlagevermogens
e |dentifikation von
Fehlerrisiken

e Aufbau des internen
Kontrollsystems (IKS)

e Prifungsprogramm
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Wirtschaftliche Verhiltnisse GEHUBAEIVIDEN

— Grundlagen

Anzahl %
996 15,0
[ |
992 [] — 10,0
990 —
988 — 50
986 —
984 T T I T T T 0,0
2021 BvV* 2020 2019 2018 2017
Anzahl der verwalteten
Einheiten 992 988 990 993 994
Leerstandsqoute (%) 2,1 2,3 oy 2,6 2,6 2,0
Fluktuationsquote (%) 12,3 93 12,2 12,1 12,8 135 W
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Wirtschaftliche Verhiltnisse GEHUBAEIVIDEN

— Spartenrechnung

2021 2020 Veranderung
T€ T€ T€

Hausbewirtschaftung —41,6 -221,9 180,3
Verwaltungsbetreuung 20,8 21,1 -0,3
Sonstiger Geschaftsbetrieb 35,3 32,2 3,1
Betriebsergebnis 14,5 -168,6 183,1
Finanzergebnis 0,2 0,2 0,0
Neutrales Ergebnis 5,0 20,3 -15,3
Ergebnis vor Steuern 19,7 -148,1 167,8
Steuern vom Einkommen und Ertrag 0,0 0,0 0,0
Jahresiiberschuss (Vorjahr:

Jahresfehlbetrag) 19,7 -148,1 167,8
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Wirtschaftliche Verhaltnisse

2020 2019

///;;’,' Instandhaltung und
| Modernisierung (€/qm) 31,44 26,46
~~ | nachtragliche HK (€/qm)
7= Erhaltungsinvestitionen (€/gm) —WW——
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Wirtschaftliche Verhiltnisse GEHUBAEIVIDEN

— ERGEBNIS HAUSBEWIRTSCHAFTUNG JE QM WOHN- UND NUTZFLACHE

BV 2021 Differenz
€/gm €/gm €/qm

Durchschnittliche Miete 5,83 5,27 —-0,56
Erlosschmélerungen -0,17 -0,13 0,04
Unterdeckung Betriebskosten -0,05 -0,03 0,02
Zwischensumme Ertrage 5,61 5,14 -0,47
Zinsaufwendungen -0,53 -0,46 0,07
Abschreibungen -1,39 -0,81 0,58
Abschreibungen auf Mietforderungen -0,03 -0,05 -0,02
Sonstige Aufwendungen und Erirage I -0,22 -0,08 0,14
Deckungsbeitrag vor Instandhaltung 344 3,74 0,30
Instandhaltungskosten -1,81 —2,23 -0,42
Deckungsbeitrag vor Verwaltungskosten ] 1,63 1,51 -0,12
Verwaltungskosten -0,79 —1,56 0,77
Ergebnis der Hausbewirtschaftung 0,84 -0,05 -0,89
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Zusammenfassung

GEYOBA EMDEN

Gesellschaft fir Wohnen und Bauen mbH

Immobilienbestand

Vermietung

Finanzierung

OrdnungsmaBigkeit der
Geschaftsfihrung
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hohe Investitionstatigkeit
aktives Portfoliomanagement

sehr geringe Mietausfélle
nachhaltige Mietsteigerungen im Wohnungsbestand

= Investitionshbedingt steigende Verbindlichkeiten

trotzdem stagnierende Kapitaldienstbelastung

= Zinsanderungsrisiko begrenzt

Geschaftsflihrung
Aufsichtsrat
Gesellschafterversammiung
keine Einwendungen




N . 1 A
Gesellschaft fir Wohnen und Bauen mbH

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit !
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