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Offentlicher Teil

TOP 1 Eroffnung der Sitzung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Herr von Gliszczynski begrift alle Teilnehmerinnen und Teilnehmer der Sitzung des
Gebaudemanagements und eréffnet die Sitzung.

Frau Visser erlautert zunachst die groRere Vertretung des GME mit der Vorstellung von zwei
Kollegen in neuer Funktion.

Herr Jens Goldenstein leitet seit September 2024 den technischen Bereich des
Gebaudemanagements. Dieser wird auch kinftig an den Ausschussterminen teilnehmen und
speziell zu den Bauthemen unterstitzend Auskiinfte erteilen.

Das Gebaudemanagement und die Gebaudereinigung teilen aktuell viele Themen, so Frau
Visser. Um diesen Synergieeffekt zu nutzen, wurde nach einigen Uberlegungen beschlossen,
diese beiden Einheiten miteinander zu verschmelzen. Die Betriebsleiterin der Gebaudereinigung,
Frau Rita Post, wird kinftig eng mit dem Gebaudemanagement zusammenarbeiten und als
kaufmannische Betriebsleitung und Bereichsleitung des Bereiches B (Infrastrukturelles
Gebaudemanagement) das GME unterstitzen.

Beschluss: Die Beschlussfahigkeit wird festgestellt.

Ergebnis: einstimmig

TOP 2 Feststellung der Tagesordnung

Beschluss: Die Tagesordnung wird festgestellt.

Ergebnis: einstimmig

TOP 3 Genehmigung des Protokolls Nr. 17 liber die Sitzung des Betriebs-
ausschusses Gebaudemanagement am 05.11.2024 - 6ffentlicher Teil

Beschluss: Das Protokoll tber die Sitzung des Betriebsausschusses Gebaudemanagement
am 05.11.2024 - offentlicher Teil — wird genehmigt.

Ergebnis: einstimmig

TOP 4 Einwohnerfragestunde

Es werden keine Fragen gestellt.
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BESCHLUSSVORLAGEN

TOP5 Zustimmung zu uberplanméBigen Aufwendungen und Auszahlungen gem. §
4 Abs. 4 Nr.2i.V. m. § 8 Abs. 1 der Betriebssatzung und § 117 NKomVG fiir
das Haushaltsjahr 2025;
Kulturbunker Barenburg - Sanierung
Vorlage: 18/1583

Frau Visser fuhrt aus, dass im Jahr 2022 festgestellt worden sei, dass statische
Beeintrachtigungen am Anbau des Kulturbunkers in Barenburg vorlagen. Die seinerzeitige
Kostenschatzung lag bei 130 T€. Bedingt durch den Renteneintritt des Sachbearbeiters bis zur
Einstellung eines neuen Bau- und Projektleiters habe sich der Baubeginn verzégert. Im Zuge der
Umsetzung der Mallnahmen haben sich weitere erforderliche Arbeiten ergeben.

Bedingt durch einen Wassereintritt im letzten Jahr im Erdgeschoflbereich wurde eine
unzureichende Abdichtung des Mauerwerkes im Sockelbereich festgestellt, sodass bei
Starkregen Wasser eindringen konnte. Dieses habe sich (ber die Bodenplatte im Gebaude
verteilt und sei Uber die Trockenbauwande in die Birordume hochgezogen. Mit der
Schadensbeseitigung wurde sofort begonnen, ebenso die Erstellung eines Raumluftgutachtens.
Die Kosten wurden aus den bereits 2022 zur Verfliigung gestellten Mitteln entnommen.

Die statische Sanierung des Gebaudes fallt nach weiterer Uberpriifung aufwendiger aus als
urspringlich angedacht. Wie sich ebenfalls ergeben habe, fallt der Putz in den Innenbereichen
des Gebaudes grol¥flachig von den Wanden, uUberwiegend im Mensa-Bereich/Café. Bedingt
durch die vorbenannten MaRnahmen, so Frau Visser, rechne sie mit Mehrkosten in Héhe von
300 T€. Zusatzliches Geld werde nicht bendtigt, da zunachst die Mittel aus der Malinahme
Ganztagsausbau der GOBS Wybelsum genutzt werden kénnen.

Herr Mennenga erkundigt sich, wie lange sich der Ganztagsausbau der GOBS Wybelsum
verzogere, wenn jetzt weitere Mittel aus der MalRnahme gezogen werden wirden.

Frau Visser kiindigt an, dass es fir den Standort Wybelsum neue Uberlegungen gabe, diese
Planungen jedoch von der Schulentwicklungsplanung abhangen wirden. Aktuell liege hierzu
noch kein Sachstandsbericht vor.

Herr Strelow befurwortet eine zeithahe Umsetzung der Mallnahme, méchte jedoch im Vorfeld
geklart wissen, warum dies nicht vorher festgestellt worden sei. Ebenfalls seien AuRerungen im
Umlauf, wonach der Kulturbunker nicht richtig genutzt werden kdnne. Bereits im Rahmen der
Energietage habe er angemerkt, dass in den Raumlichkeiten des Kulturbunkers — auch wenn
keine Veranstaltungen stattfanden — immer ,Licht brenne®, auch nachts.

Frau Visser erlautert, dass der Wasserschaden im letzten Jahr erst aufgetreten und vorher nicht
erkennbar gewesen sei. Die statischen Probleme seien erst aufgefallen, nach dem sich der Putz
grof¥flachig geldst habe und sich Risse am Innenmauerwerk bildeten. Eine Gefahrdung in dem
Bereich bestiinde nicht. Im 2. Quartal solle nach Mdglichkeit gestartet werden, sodass die
MaRnahme im 1. Quartal 2026 abgeschlossen sei. Mit dem Kulturbunker sei man in enger
Abstimmung, was Auslagerungen etc. anginge.

Herr Held begrifdt, dass tUberplanmalige Ausgaben bekannt gegeben werden, jedoch hatte er
sich diese Mitteilung friher gewuinscht, da diese Baustelle schon langer bestiinde. Er sei bereits
mehrfach aus der Bevolkerung angesprochen worden und konnte keine naheren Auskiinfte
geben. Aufgrund der ahnlichen Mangel zur MAX-Turnhalle erkundigt er sich, ob es ebenfalls eine
fehlende Abdichtung sei und ob beflurchtet werden musse, dass diese Mangel an weiteren
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Gebauden auftreten werden. Er teile weiter den Gedanken, kein zusatzliches Geld zu bendtigen,
jedoch fehle am Ende des Tages das Geld an der GOBS Wybelsum.

Frau Visser fuhrt aus, dass nicht alle stadtischen Geb&ude untersucht worden seien bzw.
Mauerwerke gedffnet wurden, um zu schauen, ob eine Z-Isolierung vorhanden sei. In Gebauden,
wo augenscheinliche Mangel vorlagen, werden die Schadensbilder geprift. Sie weist aber noch
einmal ausdricklich darauf hin, dass unterschiedliche Protagonisten, d. h. andere Projektleiter,
andere Firmen, andere Planungsbiros, an der Umsetzung und Planung beteiligt waren, sodass
sich hier kein Zusammenhang herleiten lassen wirde.

Herr Kruse geht anhand der Ausflihrungen davon aus, dass die Blroraume im Kulturbunker
wieder genutzt werden. Er bittet um Auskunft, ob die 300 T€ aus der MalRhahme Ganztagsausbau
Wybelsum auch wieder fur Wybelsum eingestellt werden wirden, was Frau Visser bejaht.

Herr Eichhorn merkt an, dass der Kulturbunker ja bereits einige Jahre stehe und erkundigt sich,
ob der Wassereintritt ggf. durch Wartungsdefizite, verstopfte Gullys etc. entstanden sein kénne.
Er personlich stehe zu seiner Ansicht, dass alle von der Stadt geplanten Geb&ude zu tief geplant
seien. Er sei verwundert, warum die Schaden nicht bereits vor 10 bzw. 15 Jahren aufgetreten
seien.

Frau Visser hat seit Beginn ihrer Tatigkeit vor 1 2 Jahren im GME die bisherigen Schaden
festgestellt und kann nicht beurteilen, warum diese nicht bereits vor 15 Jahren aufgefallen seien.
Sobald Schaden gemeldet sind, werden die Kolleginnen und Kollegen sofort tatig. Gerade hier
im Kulturbunker werde jetzt nachgerustet. Sie vermute, dass es mit den zunehmenden
Starkregenereignissen der letzten Jahre zusammenhange.

Herr Eichhorn ist jedoch verwundert, warum diese Schadensereignisse erst nach einem so
langen Zeitraum zum Vorschein kamen. Er gehe von anderen Ursachen aus, wie Wartung, nicht
gesplilte Leitungen, Rickstau, abgerissene Leitungen. Ein Schaden, der von Anfang an das sei,
trete nach kirzester Zeit auf und nicht erst nach 15 Jahren. Er bittet um genaue Vorlage der
Ursachenforschung.

Frau Visser fuhrt zu den Ursachen aus, dass eine fehlerhafte Abdichtung vorlage. Um das
Gebaude lage des Weiteren keine Drainageleitung. Die Ablaufe seien zu klein. Warum dieser
Wasserschaden nicht vorher aufgetreten sei, Iasst sich nur mutmaBen. Bei Offnung des
Mauerwerkes im Bodenbereich wurde festgestellt, dass es sich nicht um einen
Leitungswasserschaden handeln wirde, sondern um eindringendes Wasser von auf3en.

Herr von Gliszczynski merkt noch einmal an, kinftig den Mitteilungsvorlagen
Fotodokumentationen beizufligen, damit die Schaden bildlich dargestellt werden kdnnen.

Beschluss: Der Betriebsausschuss des Gebaudemanagements stimmt den in der Begriindung

zur Vorlage naher beschriebenen UberplanmaRigen Auszahlungen fir das
Haushaltsjahr 2025 zu:

Auszahlungen fir die Investitionsmallinahmen B806-071 (IV-119) ,Kulturbunker
Barenburg — stat. Sanierung“ in Hohe von 300.000,00 €

Ergebnis: einstimmig
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MITTEILUNGSVORLAGEN

TOP 6 MAX-Sporthalle;
- Sachstandsbericht
Vorlage: 18/1606

Frau Visser erklart einfiihrend, dass die Situation der MAX-Sporthalle im letzten Jahr durch eine
gemeinsame Begehung vor Ort in Augenschein genommen wurde. Im Anschluss wurde auch
das Schulgebdude gesichtet, in welchem im Verwaltungsbereich ebenfalls ein Wasserschaden
vorlag.

Derzeit werde ein Gutachten erstellt, um sicherzustellen, dass dort nicht der gleiche Mangel wie
an der Sporthalle bestehe. Aktuell stelle sich der Wassereintritt so dar, dass sich dieser nur im
Verwaltungsbereich befinde und durch den Hausanschlussschacht herriihrt. Uber diesen Schacht
laufen die Hauseinfiihrungen in das Gebaude. Da dieses Gebaude nicht unterkellert sei und
dieser Schacht keine Doyma-Abdichtung habe, konnte Wasser in das Gebaude eindringen.
Dieses habe sich langsam aufgestaut, habe sich ber die Bodenplatte verteilt und sei tber die
Gipskartonwande aufgestiegen, was letztendlich zu dem Wasserschaden geflhrt habe.

Neben der fehlenden Abdichtung wurde nunmehr zusatzlich eine Pumpe eingebaut, sofern noch
einmal Wasser in den Schacht eintreten sollte. Die Bautrocknung der Raume habe stattgefunden,
ebenso wie die Schimmelbeseitigung. Die Blros sind wieder nutzbar. Zur Verbesserung des
Raumklimas wurde ebenfalls die Liftung so eingestellt, dass der Feuchtegeruch entweichen
kann. Eine Gefahrdung durch den Schimmelbefall bestlinde nicht.

Als nachster Schritt werde der Ubergang vom Warmeverbundsystem zur Klinkerfassade gepruft,
da dieser Bereich stark vermoost sei und ausgeschlossen werden soll, dass in diesem Bereich
Wasser in die AulRenwande flielRe. Die AuRenwande, so Frau Visser, seien jedoch komplett
trocken.

Bei der Sporthalle wirde jetzt das abschlieRende Gutachten vorliegen. Dieses bringe eine
erhebliche Mangelfeststellung zu Tage, angefangen bei dem Bodengutachten, welches
offensichtlich in der Planung nicht bericksichtigt wurde bis hin zur falschen Drainageleitung. Wie
auch bei der Begehung ersichtlich, sei die sogenannte Z-Isolierung nur in Teilen vorhanden und
nicht fachgerecht ausgefuhrt. Ob es sich hierbei um einen Ausfuhrungsfehler handeln wirde oder
sich die Verklebung durch die Feuchtigkeit gelést habe, kénne im Nachgang nicht mehr
festgestellt werden.

Bei den Probedffnungen im Halleninneren wurde festgestellt, dass die Bodenplatte nicht wie es
die DIN fordert zweifach beklebt wurde und anstatt 1300 gm Bodenflache nur 600 gm
abgerechnet worden seien. Ob der komplette Boden beklebt sei, werde erst beim Austausch des
Bodens festgestellt.

Um das Mauerwerk im Auflienbereich fehle die Noppenbahn. Zu dem komme eine unzureichende
Verfugung hinzu. Festgestellt wurde zudem, dass in den Abwasserleitungen keine
Ruckstausicherungen verbaut wurden. Samtliche Mangel werden im Rahmen der Sanierung
behoben. Zugleich werden hierbei die Rohreinfihrungen nebst Manschetten Uberpruft. Alle
Malnahmen werden vor dem Austausch des Sportbodens erfolgen, um sicherzustellen, dass
nicht fir viel Geld ein neuer Sportboden eingebaut werde und anschlieRend wieder Wasser in
die Halle hereinlaufen wirde.

Die aktuelle Kostenschatzung belaufe sich zwischen 500 bis 700 T€. In diesem Betrag sei
ebenfalls die Erneuerung des Sportboden enthalten.
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Parallel dazu befindet sich der Fall in der juristischen Ausarbeitung. Nach einer ersten
Einschatzung der Anwaltskanzlei seien die unterschiedlichen Verjahrungsfristen nach VOB und
BGB lange abgelaufen, sodass niemand mehr belangt werden kénne. Die Fertigstellung der Halle
nahere sich der 10jahrigen Fertigstellung. Der juristische Dienst der Stadt Emden prife derzeit,
ob die Gebaudeversicherung fur einen Teil des Schadens in Anspruch genommen werden kénne.
Ebenfalls Gberprife der juristische Dienst, ob eine Beweissicherung in Frage kommen koénnte.
Alle Moglichkeiten werden herbeigezogen, jedoch misse am Ende eine Aussicht auf Erfolg
gegeben sein, um nicht weitere Kosten auszuldsen.

Zur Frage, ob ein Abriss und Neubau einer Halle Sinn mache, so Frau Visser, habe sie die Kosten
eruiert. Gemaf Baukostenindex lage eine neue Zweifeldsporthalle nach heutigem Standard bei
ca. 10 Mio. €.

Herr Strelow dankt fiir die umfassenden Ausfiihrungen zu diesem sehr dramatischen Gutachten,
welches anhand der langen Fehlerkette am Ende des Tages 700 T€ kosten wirde. Er erkundigt
sich, wie kunftig solche Fehler bei Neubauten durch die Betriebsleitung vermieden werden
kénnen und kinftig ein sogenanntes 4-Augen-Prinzip in Frage kame. Er bittet weiter um
Mitteilung, wann mit den Arbeiten begonnen werde und wie lange die Halle nicht zu nutzen sei.
Optimal sei naturlich, wenn die Kosten der Sanierungsmaf®nahmen unter der 700 T€-Grenze
liegen wurden, aber bei den derzeitigen Baupreissteigerungen sehe er dies nicht.

Frau Visser fuhrt aus, dass derzeit die Baukosten etwas rucklaufig seien. Momentan lagen viele
Ausschreibungen unter den erwarteten Kosten.

Zur Frage, wie sie kinftig die Arbeit sicherstellen wolle, erklart Frau Visser, dass sie ihr Buro im
Gebaude des GME hat, somit vor Ort und tagtaglich im Austausch mit den Kolleginnen und
Kollegen sei. Es wurden viele neue engagierte Kolleginnen und Kollegen eingestellt. Derzeit
werde die Fuhrung des Gebaudemanagements neu aufgestellt, um auch gerade ein Mehr-
Augen-Prinzip gewahrleisten zu kénnen.

Ebenfalls werde bei der Auswahl der Planungsburos genauer hingeschaut, wobei hier nattrlich
nur mit den Bewerberauswahl gearbeitet werden koénne. Gerade auch beim Thema der
Nordseehalle werde zusatzlich mit einem Projektsteuerer gearbeitet, um sicherzustellen und zu
garantieren, dass die Qualitaten die die Stadt fordert, auch geliefert werden kénnen.

Gestartet werden solle mit den MaRnahmen an der Sporthalle so schnell wie mdglich. Da die
Arbeiten fir die Abdichtungen im AuRenbereich stattfanden, werde die Sporthalle im
Innenbereich nicht beeintrachtigt. Bereits zu Jahresbeginn wurde ein grofRer Streifen des
maroden Unterbaus in der Halle erneuert, sodass auch keine Gefahrenstellen hier vorhanden
seien. Sie gehe allerdings davon aus, dass mit dem Einbau des neuen Sportbodens erst im
nachsten Jahr gerechnet werden kénne. Sodann werde man mit Schule, dem FD Jugend, Schule
und Sport sowie den Vereinen in Abstimmung gehen.

Herr von Gliszczynski befiirwortet die Neuausrichtung es GME als sehr positiv.

Dem schliefdt sich Herr Eichhorn an, jedoch ist er hinsichtlich der Sporthalle immer noch der
Meinung, dass durch samtliche MalRnahmen das Thema mit den beiden Notausgangen, die ca.
40 cm unter dem Terrain der Bodenplatte liegen wirden, nicht geldst werde. Er garantiere, dass
in 3 bis 4 Jahren nach der Sanierung dies wieder ein Thema im Ausschuss sein werde. Dieses
Viertel habe generell eine hohe Versiegelung und beim nachsten Sturzregen werde sich das
gleiche Problem ergeben. Die Halle sei definitiv zu tief.
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Gemaly Herrn Eichhorn sollten die Notausgange verschlossen und anders platziert werden.
Solange diese unter dem Parkplatzniveau liegen wirden, werde immer wieder Wasser
hereinlaufen.

Frau Visser entgegnet, dass bei einer Veranstaltungshalle mit Triblinenplatzen und einer
Zuschauerzahl von bis zu 200 Personen notwendige Flucht- und Rettungswege als zweiter
baulicher Rettungsweg erforderlich seien, die zudem barrierefrei sein missen.

Herr Eichhorn erwidert, dass in diesem Fall anders geplant werden musse. Er ist der Ansicht,
dass dieses Problem auf keinen Fall durch die erklarten Mallinahmen geldst werde.

Frau Visser erganzt, dass seit dem Wassereintritt vor 2 Jahren kein neues Wasser Uber die
Notausgangsturen in die Halle hereingelaufen sei. Die Drainageleitungen bzw. Drainagerinnen
vor den Turen wurden bereits vergrofert. Zusatzlich werden jetzt Kantsteine gesetzt. Von daher
teile sie die Auffassung von Herrn Eichhorn nicht.

Herr Kruse tragt vor, dass das vorgelegte Gutachten zwar eine Katastrophe sei, jedoch jetzt nach
vorne geschaut werden misse, um die Halle schnellsmdglich in einen nutzbaren Zustand zu
versetzen. Weitere Diskussionen wirden die Sache nicht I6sen.

Frau Visser bestatigt, dass das Gutachten erniichternd und niemand tber die Situation glicklich
sei. Nach Feststellung der Mangel, sei erkennbar, woran es gelegen habe. Samtliche
Protagonisten seien jedoch nicht mehr da, um Rede und Antwort zu stehen. Daher sehe sie auch
nur den Wege nach vorne zu blicken, um diesen Mangel anzupacken.

Herr Held teilt die Grundhaltung, dass der Blick nach vorne gefragt sei. In dem beschlossenen
Haushalt wurde die MalRnahme hinterlegt, daher wundere er sich, warum diese Frage in Ansatzen
immer wieder diskutiert werde. Flr ihn sei das Thema mit der Entscheidung zum Haushalt
abgeschlossen.

Er winsche sich bereits im Vorfeld, dass rechtzeitig mit den betroffenen Schulen und Vereinen
die Gesprache aufgenommen werden, um Ausweichflachen fir einen begrenzten Zeitraum zu
schaffen.

Zur Darstellung der Schule habe er in der Vorlage die Schilderung der Situation vermisst. Die
Presse hatte hierzu Uber die fehlerhafte Abdichtung an der Schule berichtet und insofern Frau
Visser zitiert. Bereits im Juni 2024 wurde auf Antrag der CDU-Fraktion mit Mitteilungsvorlage
beantwortet, dass aktuell eine Uberpriifung/Begutachtung stattfinden wiirde.

Frau Visser erlautert, dass das gleiche Biro, welches die MAX-Sporthalle untersucht habe, auch
die Schule begutachte. Das Gutachten habe sich zundchst auf die Mangel der Sporthalle
fokussiert, da hier eine grofere Problemlage gegeben sei. Wie eingangs bereits erwahnt, ist die
Sanierung der Raume im Verwaltungsbereich der Schule abgeschlossen. Hier lag das Problem
wie ausgefuhrt in den feuchten Innenwanden, was daraus schlie3en Iasst, dass das Wasser uber
den Schacht eingetreten ist und nicht wie bei der Sporthalle von auBen. Im Ubrigen steht das
Schulgebaude deutlich langer als die Sporthalle. Unabhangig davon wird das Gutachterbiro das
Gutachten erganzen.

Ergebnis: Kenntnis genommen.
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TOP 7 Mundliche Mitteilungen des Oberbiirgermeisters

Frau Visser teilt informationshalber mit, dass die Grundsteinlegung fir den Erweiterungsbau der
Grundschule Westerburg am 23.06.2025 um 11.30 Uhr, stattfinden werde. Die entsprechenden
Einladungen folgen.

TOP 8 Anfragen

Herr Strelow fragt nach, ob zwischenzeitlich alle angeforderten Stellen besetzt werden konnten,
die mit dem Haushaltsplan angemeldet wurde. Er winsche zudem Frau Post und Herrn
Goldenstein viel Erfolg mit den neuen Posten.

Frau Visser fuhrt aus, dass ein Teil der Stellen besetzt werden konnte. Die Stelle des Kollegen,
welcher im letzten Jahr in den Ruhestand gewechselt sei, wurde zum 01.01.2025 mit seinem
Nachfolger besetzt. Die im Stellenplan angemeldeten Stellen befinden sich derzeit in der
Ausschreibung. Erste Vorstellungsgesprache fanden in Kirze statt. Aktuell laufe die Besetzung
der Bereichsleitung A (Bereich Finanzen). Weitere Unterlagen liegen beim FD Personal und
mussen noch durch den Personalrat. Die Haushaltsfreigabe erfolgte im April, sodass die
Ausschreibungen nunmehr auf den Weg gebracht werden kdnnen.

Derzeit werde auf unterschiedlichen Plattformen ausgeschrieben und die Resonanz sei sehr

erfreulich. Frau Visser wird im Laufe dieses Jahres noch einmal Uber den aktuellen Stand
berichten.

Der Vorsitzende schlief3t die Sitzung.
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