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Offentlicher Teil

TOP 1 Eroffnung der Sitzung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Herr Hemken, in Vertretung fir Frau Winter, eroffnet die Sitzung, begriflt die anwesenden
Ratsmitglieder, die Vertreter der Verwaltung und der Presse und stellt die Beschlussfahigkeit fest.

TOP 2 Feststellung der Tagesordnung

Beschluss:
Die Tagesordnung wird wie vorgelegt genehmigt.

Ergebnis:
einstimmig

TOP 3 Einwohnerfragestunde

Keine

BESCHLUSSVORLAGEN

TOP 4 Bebauungsplan D 77 Planabschnitt I;
-Beschluss uber die Aufhebung des Bebauungsplans D 77 Planabschnitt 1
gemdB § 1 Abs. 8; das Aufhebungsverfahren wird im vereinfachten Verfahren
gemdaR § 13a BauGB durchgefiihrt (Stadium I);
-Beschluss tliber die Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB (Stadium II).
Vorlage: 18/1772

Herr Malzahn fuhrt zur Vorlage aus.

Herr Renken bittet um Auskunft, inwieweit die Larmbelastigung durch die dort ansassigen
Betriebe gegeben ist und wie sich das auf die dort Wohnenden auswirke.

Herr Malzahn erlautert, dass ein Industriegebiet in Sachen Larm keine Restriktiven ermdégliche,
urbane Gebiete und gewachsene Nutzungen dagegen schon und somit guinstiger flr die dort
Wohnenden sei. Daher wolle man jetzt fir das genannte Gebiet diese gunstigeren
Voraussetzungen schaffen. Dort jetzt ansassige Betriebe gendssen aber weiterhin
Bestandsschutz.

Herr Strelow sieht darin zukiinftig Chancen fiir den Stadtteil, die Anderungen werteten den
Stadtteil auf jeden Fall auf und warum solle man das vorhandene Potential nicht nutzen,
Grundstucke am Wasser seien nach wie vor sehr begehrt. Es sei daher gut, den Bebauungsplan
nach 50 Jahren aufzuheben und neu aufzustellen.
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Herr Gréttrup mdchte wissen, ob die in dem Plan eingezeichnete Wasserflache noch genutzt
werde und ob diese o6ffentlich oder privat sei.
Herr Malzahn weist darauf hin, dass diese auRerhalb des Geltungsbereiches liege.

Herr Renken fragt, ob die Stadt Einfluss auf die Hohe des Preises der zu verkaufenden
Grundstiicke nehmen kénne.

Herr Malzahn weist darauf hin, dass sich hier alle Grundstlicke im Privatbesitz befanden. Er weist
ebenfalls darauf hin, dass es sich hierbei um einen Angebots-Bebauungsplan handele, es also
keinen konkreten Investor gebe. Die Grundstiicke erflihren sicherlich eine Wertsteigerung, aber
ob und inwieweit man auf den Kaufpreis einwirken kénne, kdnne er nicht sagen.

Beschluss:
1. Der Rat der Stadt Emden stimmt der Aufhebung des Bebauungsplans D 77 Planabschnitt |
Zu.

2. Der Entwurf und die Entwurfsbegriindung des Bebauungsplans D 77 Planabschnitt | werden
gemal §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB fiir die Dauer von einem Monat 6ffentlich ausgelegt.

Ergebnis: einstimmig

TOP 5 Bebauungsplan D 52, "Wilhelm-Réntgen-Strafe”, 2. Anderung;
-Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB;
-Beschluss uiber die Aufstellung im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a
BauGB;
-Beschluss liber die Offenlage gem. § 3 (2) BauGB
Vorlage: 18/1773

Herr Malzahn fuhrt zur Vorlage aus. Er finde, dies sei ein sehr spannendes Thema, da Klein-
siedlungsgebiete in den 1960er Jahren entstanden seien mit dem Gedanken, dort eine
Eigenver-sorgung zu erhalten. Daher seien dort die Grundstiicke auch sehr grof3, der bisherige
Bebau-ungsplan erlaube aber nur eine 20 %ige Bebauung und lieRe nur kleine Gebaude zu, was
nicht mehr den heutigen Anforderungen entspreche.

Herr Eichhorn fragt sich, wer eine solche Anderung des Bebauungsplanes angeschoben habe.

Herr Malzahn teilt mit, dass dies wohl mal eine Idee des ehemaligen Stadtbaurates gewesen
sei, auf Grund von Corona und Arbeitslberlastung aber bisher nicht realisiert worden sei, dies
wolle und kénne man jetzt nachholen, da der Arbeitsaufwand nicht zu grol} sei.

Herr Renken verweist auf die Grundsticke im Conrebbersweg. Auch hier habe man seinerzeit
den Bebauungsplan dahingehend geandert, dass man auch habe in zweiter Reihe bauen durfen.
Er finde es daher gut, dass ein gleiches Angebot jetzt auch fir die Larrelter Grundstiicke auf den
Weg gebracht werde. Er wiirde gerne wissen, wie viele Grundstiicke derzeit noch Uber eine
Erbpacht laufen und wie viele sich schon im Eigentum befénden.

Anmerkung der Protokollfiihrung:

Laut Auskunft des Fachdienstes Liegenschaften befinden sich 17 Grundsticke im Eigentum und
8 Grundstiicke in der Erbpacht, wobei Erbbauberechtigte die Deichacht Krummhorn und nicht
die Stadt Emden ist.
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Herr Held méchte wissen, wie die zeitliche Reihenfolge zum Ausbau der Larrelter Hauptstrae
sei.

Frau Krantz weist darauf hin, dass die Planungen zur Hauptstrale und deren ungefahrer Zeitplan
in einem der vorangegangenen Ausschusse vorgestellt worden seien, in 2027 werde man dann
einen Vorschlag fur den Ausbau in den Haushalt einbringen.

Herr Strelow findet es eine gute Vorgehensweise. Ihn interessiere in diesem Zusammenhang,
wie viele Kleinsiedlungsgebiete es noch in Emden gebe und wie viele Bebauungsplane man ggfs.
noch andern musse.

Herr Malzahn teilt mit, dass er dies so nicht sagen kénne, man das aber evtl. Uber das Protokoll
beantworten kénne. Vielleicht sei es aber aufgrund des Wohnungsbau-Turbos in Zukunft auch
gar nicht mehr unbedingt nétig, alle Bebauungsplane zu andern.

Herr Rolling méchte wissen, ob es noch ein richtiges Artengutachten geben werde, denn ihm
sei aufgefallen, dass in dem der Vorlage beigefligten Gutachten von Sumpfmeisen die Rede sei,
diese es aber auf Emder Gebiet gar nicht gebe.

Herr Malzahn weist darauf hin, dass fir ein § 13 a-Verfahren kein grol3es Artengutachten
erforderlich sei, da es sich ja noch nicht um konkrete Absichten zur Bebauung handele und somit
ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag des Gebietes ausreichend sei. Er bitte Herrn Rélling aber
darum, die von ihm gesichteten Fehler der Verwaltung mitzuteilen, ansonsten habe er aber auch
spater noch die Mdglichkeit, eine Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange abzugeben.

Beschluss:
1. Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplan D 52, als 2. Anderung ,Wilhelm-Réntgen-
Strale“ — hier redaktionelle Anderung des Titels und Erweiterung des Geltungsbereichs
gem. Anlage 1

2. Der Entwurf und die Entwurfsbegriindung des Bebauungsplans D 52, 2. Anderung
»WilhelIm-Rontgen-StralRe“ werden gemall § 3 (2) BauGB fur die Dauer eines Monats,
mindestens jedoch 30 Tage, offentlich ausgelegt. Die Beteiligung der Aufstellung und
Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung in den Bauleitplanverfahren gemaf § 4 (2) BauGB
wird parallel durchgefuhrt.

Ergebnis: einstimmig

TOP 6 Bebauungsplan D 177 Flugplatz Emden und Gewerbegebiet Harsweg-Ost;
-Beschluss uber die Offenlage gem. § 3 (2) BauGB
Vorlage: 18/1774

Herr Malzahn fuhrt zur Vorlage aus. Die Planung sei bereits einmal Thema im Ausschuss
gewesen, denn bei der jetzigen Vorlage handele es sich nunmehr um Stadium II.

Herr Grottrup begrifdt die wirtschaftliche Entwicklung des Flugplatzgelandes, er habe aber
bisher nichts zum Thema Larm gefunden. Wenn hier erweitert werde, wie seien dann die
Ausweitungen beziiglich der zu erwartenden erhdhten Uberfliegung, gebe es da evtl. Probleme
Zu erwarten.
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Frau Krantz teilt mit, dass dies im Rahmen dieses Bebauungsplanes nicht betrachtet worden
sei, da es sich hier um die Errichtung u. a. von Hallen handele.

Herr Eichhorn fragt sich, wer die Kosten fur die ErschlieBung und die Aufstellung des
Bebauungsplanes trage, gerade auch im Hinblick auf die derzeitige klamme Haushaltslage.

Herr Malzahn teilt mit, dass dazu derzeit keine Angaben gemacht werden kénnten.

Herr Strelow mdchte wissen, ob es bereits konkrete Anfragen zur Entwicklung gebe und ob man
evtl. Herrn Schmidt in einen der nachsten Ausschuisse einladen konne, damit dieser noch offene
Fragen erlautern kdnne. Der Flugplatz sei ein wichtiges Standbein fir die Stadt und letztlich gehe
es hier auch um zukinftige Einnahmen Uber die Gewerbesteuer.

Frau Krantz teilt mit, dass die Vermarktung Uber die Flugplatzgesellschaft laufe, daher kénne die
Verwaltung hierzu keine Angaben machen.

Herrn Held ist es an dieser Stelle sehr wichtig, dass die Bewohner des Stadtteils Harsweg
friihzeitig in das Verfahren eingebunden werden, zumal jetzt schon des Ofteren Anfragen an ihn
gerichtet worden seien bezuglich des zu erwartenden hoheren Larmaufkommens. Er bittet die
Verwaltung, dies auch mit Herrn Schmidt zu kommunizieren. Bedeute es evtl. dass eine héhere
Lademasse auch groBere Maschinen erfordere, das musse auf jeden Fall an die Bewohner
weitergegeben werden.

Herr Eichhorn weist darauf hin, dass der Flugplatz 1957 errichtet worden sei, danach aber erst
sich der Stadtteil Harsweg mit der Wohnbebauung entwickelt habe. Die Bewohner hatten also
ein Stick weit gewusst, auf was sie sich einlassen. Gleichwohl habe er Verstandnis flr die
Bewohner und fragt an, ob man evtl. Uber die Flugsicherung die Abflugrouten fir die
Hubschrauber entsprechend andern kénne.

Herr Hemken weist darauf hin, dass Herr Schmidt im Aufsichtsrat immer transparent sei. Da er
aber Mitglied des Aufsichtsrates sei, sei er zur Geheimhaltung verpflichtet. Gleichwohl werde Herr
Schmidt sicher gerne dem Ausschuss fur Fragen zur Verfugung stehen.

Anmerkung der Protokollfiihrung:
Fir einen der nachsten Ausschusse wird Herr Olaf Schmidt flr einen Vortrag eingeladen, in dem
er auch auf anfallende Kosten eingehen wird.

Beschluss:

1. Der Rat der Stadt Emden stimmt der Behandlung der Einwendungen und der Stellungnahmen
aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemaR §§ 3 Abs. 1 und
4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) fir das Bebauungsplanverfahren D 177 ,Flugplatz Emden
und Gewerbegebiet Harsweg Ost‘ sowie des Verfahrens zur 90. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,Flugplatz Emden und Gewerbegebiet Harsweg-Ost“ wie in Anlage 2
der Vorlage 18/1774 niedergelegt zu.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans D 177 ,Flugplatz Emden und Gewerbegebiet Harsweg Ost®
nebst Anlagen wird gemal} § 3 (2) BauGB fur die Dauer eines Monats, mindestens jedoch 30
Tage, im Internet veroéffentlicht. Die Beteiligung der Behérden gema § 4 (2) BauGB wird
parallel durchgefuhrt.

3. Die 90. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Flugplatz Emden und Gewerbegebiet
Harsweg Ost* nebst Anlagen wird gemall § 3 (2) BauGB fiur die Dauer eines Monats,
mindestens jedoch 30 Tage, im Internet veréffentlicht. Die Beteiligung der Behérden gemal §
4 (2) BauGB wird parallel durchgefuhrt.
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Ergebnis: einstimmig

TOP 7 Bebauungsplan D 179 — ,,Am Neptundock®;
-Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB
Vorlage: 18/1777

Herr Malzahn fihrt kurz zur Vorlage aus und teilt mit, dass hier die unter Punkt 4 angesprochenen
Gewasserflachen enthalten seien.

Herr Eichhorn fragt an, ob es sich hierbei um ein herausforderndes Projekt handele und dieses
evtl. mit Problemen behaftet sei.

Herr Malzahn erlautert, dass es hierbei darum gehe, ein Industriegebiet aufzuheben und in ein
urbanes Gebiet umzuwandeln, es handele sich also um eine Entscharfung des Gebietes und
daher sei es dann dort einfacher auch Wohnbebauung zulassen zu kénnen. Ein konkretes
Vorhaben bzw. einen Investor dafiir gebe es allerdings noch nicht.

Herr Strelow ist der Meinung, dass hier nichts Besseres passieren kénne, da die Nachfrage nach
Wohnraum nach wie vor sehr hoch sei. Vielleicht hatte man Kl generiert schon mal einen Ausblick
auf den Ist-Zustand in 40 Jahren geben kénnen.

Beschluss:
Fir den in der Anlage dargestellten Geltungsbereich wird die Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Ergebnis: einstimmig

TOP 8 Sanierungsgebiet Barenburg; Satzungsbeschluss zur 4. Anderung der
Satzung vom 11. Dezember 2007 der Stadt Emden uber die formliche
Festlegung des "Sanierungsgebietes Barenburg" in Emden
(Laufzeitverlangerung)

Vorlage: 18/0400/1

Herr Malzahn fuhrt zur Vorlage aus und teilt mit, dass die Vorlagen zu TOP 8, 9 und 10 den
gleichen Hintergrund hatten.
Eine Diskussion hierzu wurde nicht gewunscht.

Beschluss:
Der Rat der Stadt Emden beschlief3t die in der Anlage 1 der Vorlage 18/0400/1 beigefligte
Satzung gemal § 142 Abs. 3 Satz 1 BauGB.

Die Frist, in der die Sanierung durchgeflihrt werden soll, wird festgelegt bis zum 30.12.2027.

Ergebnis: einstimmig

TOP 9 Sanierungsgebiet ,Port Arthur Transvaal [/Sidliche RingstraBe“
(Stadtebauférderprogramm "Sozialer Zusammenhalt‘);
-Satzungsbeschluss zur 2. Anderung der Satzung vom 03. Marz 2016 der
Stadt Emden uber die formliche Festlegung des ,,Sanierungsgebietes Port
Arthur / Transvaal — Sudliche RingstraBe® (Laufzeitverlangerung)
Vorlage: 18/1520/2



Niederschrift Nr. 40 uUber die Sitzung des Ausschusses flr Stadtentwicklung,
Umwelt und Klimaschutz am 29.10.2025

Zusammen mit TOP 8 und 10 behandelt.

Beschluss:

Der Rat der Stadt Emden beschlie3t die in der Anlage 1 beigefligte Satzung geman § 142 Abs.
3 Satz 1 BauGB.

Die Frist, in der die Sanierung durchgefiihrt werden soll, wird festgelegt bis zum 30.12.2035.

Ergebnis: einstimmig

TOP 10  Sanierungsgebiet Innenstadt: (Lebendige Zentren); Satzungsbeschluss zur
5. Anderung der Satzung vom 02. Juli 2008 der Stadt Emden iiber die
formliche Festlegung des "Sanierungsgebietes Innenstadt” in Emden
(Laufzeitverlangerung)

Vorlage: 18/0294/9

Zusammen mit TOP 8 und 9 behandelt.

Beschluss:

Der Rat der Stadt Emden beschlief3t die in der Anlage 1 der Vorlage 18/0294/9 beigefligte
Satzung gemaR § 142 Abs. 3 Satz 1 BauGB.

Die Frist, in der die Sanierung durchgefiihrt werden soll, wird festgelegt bis zum 30.12.2035.

Ergebnis: einstimmig

ANTRAGE VON FRAKTIONEN & GRUPPEN

TOP 11  Erneute Aufnahme des Themas "Bau-Turbo";
- Antrag der CDU-Fraktion vom 14.10.2025
Vorlage: 18/1778

Herr Held fuhrt kurz zum von seiner Fraktion gestellten Antrag aus. Es sei gut, wenn der Rat
seine Rechte und Pflichten gut kenne und somit besser handeln kénne.

Herr Malzahn weist darauf hin, dass er diesen Vortrag schon einmal in einer vorangegangenen
Sitzung gehalten habe und er, mit Einverstandnis der Ausschussmitglieder, heute nur die noch
neu hinzugekommenen Sachen erlautere. Gerne stelle er Uber das Ratssystem den
Ratsmitgliedern seine gesamte Prasentation auch gerne zur Verflgung, damit dies in den
Fraktionen noch diskutiert werden kénne. Besonders sei aber darauf hinzuweisen, dass morgen,
30.10.2025, das Gesetz in Kraft trete.

Die Ausschussmitglieder zeigten sich mit diesem Vorschlag einverstanden.
Herr Grottrup dankt fur die Ausfiihrungen. Ob dies ein Segen oder Fluch sei, werde man sehen.

Herr Strelow findet es richtig, dass auf Grund der gro3en Wohnungsnot jetzt hier endlich einmal
Bewegung reinkomme und man misse daher die Chancen unbedingt nutzen.
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Herr Renken dankt ebenfalls fur den Vortrag. Er frage sich allerdings, inwieweit dies auf Emder
Verhaltnisse anzuwenden sei und gebraucht werde. In Emden werde es ein Wohnraumkonzept
geben, deren Richtlinien entwickelt werden missten. Dann misse man eine auf Emden
angepasste Losung suchen. Es gebe im Stadtgebiet groRe Baugebiete und Angebote und die
Baukosten wirden durch den Wohnungsbau-Turbo nicht geringer. Gleichwohl misse man den
Bau von Sozialwohnungen im Blick behalten.

Ergebnis: Kenntnis genommen.

TOP 12  Miindliche Mitteilungen des Oberburgermeisters

1.

Herr Malzahn teilt mit, dass nunmehr die Ausschreibung fur die Erstellung des Wohnraumver-
sorgungskonzeptes auf den Weg gebracht worden sei. Firmen hatten bis zum 07.11.2025 Zeit
sich zu bewerben.

2.

Herr Gerdes teilt mit, dass die Verwaltung auf der Grundlage des § 27 Abs. 2 Niedersachsisches
Deichgesetz als zustandige Deichbehdrde verpflichtet sei, fur die Deiche im Stadtgebiet eine
Deichverteidigungsordnung zu erlassen. Die Deichverteidigung soll alle technischen und
organisatorischen Vorkehrungen enthalten, um bei Sturmflut, Hochwasser oder sonstigen
Gefahren den Deich gegen Beschadigungen zu schitzen und einen Deichbruch zu verhindern.

Die Deichverteidigungsordnung umfasst fir das Gebiet der Stadt Emden die Hauptdeiche der
Moormerlander Deichacht und der Deichacht Krummhorn.

Der LK Leer und der LK Aurich haben flur ihr Gebiet bereits im Marz 2025 ihre jeweilige
Deichverteidigungsordnung verabschiedet. Um hier keine Licke in der Deichverteidigung
entstehen zu lassen, modchte auch die Stadt Emden schnellstmdglich eine
Deichverteidigungsordnung erlassen und diese durch eine Vorlage in einem der nachsten
Ausschusse den Ausschussmitgliedern vorstellen.

Herr Eichhorn bittet darum zu klaren, wer fir die Bedienung des Deichscharttores bei der
GroRen Seeschleuse zustandig ist. Der Deichschart sei mit erheblichen, von der EU geférderten
Mitteln errichtet worden, obwohl es hier nur ein nicht mehr benutztes Gleis gebe. Da kdnne man
doch auch das Deichschart dauerhaft schlief3en.

Herr Grottrup mochte wissen, ob die zu erstellende Deichverteidigungsordnung auch
Auswirkungen beziglich der Kosten fur den Burger habe.

Herr Gerdes teilt mit, dass in der Verordnung nur der Ernstfall abgebildet und Alarmplane an
heutige Verhaltnisse angepasst wirden.

Anmerkung der Protokollfiihrung:

Laut Auskunft ist NPorts fiir Betrieb und Unterhaltung des Gleisdeichscharts am Fligeldeich
sudlich der GroRRe Seeschleuse zustandig.

Die Handlungsanweisungen in der aktuellen Sturmflutmeldeordnung fur den Hafen Emden
besagen (s. Anhang), dass die Deichscharte bei Warnungen vor einem Hochwasser von einem
Tidescheitel von 2,25 m ber MThw die jeweiligen Tore geschlossen werden muissen (siehe
Anhang.).
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Dies ist in diesem Jahr bereits 1x der Fall gewesen. Aufgrund des angekindigten Hochwassers
am 05.10.2025 wurde das Gleisdeichschart sudlich der GroRe Seeschleuse um 09:44 Uhr
geschlossen gemeldet und am folgenden Werktag (06.10.2025) wieder gedffnet.

TOP 13  Anfragen

Herr Eichhorn pladiert dafiur, fir die linksabbiegenden Fahrrader vom Delft in Richtung
Neutorstralie eine eigene Spur einzurichten, um eine erhéhte Gefahrdung der Radfahrenden zu
vermeiden. Diese kénne man, so bitte er zu Uberlegen, nicht nur fir die Umbauzeit in der
Versuchsphase einrichten, sondern dauerhaft.

Da die derzeitige Verkehrsfiihrung an der Baustelle reibungslos laufe, pladiere er ebenfalls dafir,
die Neutorstral’e dauerhaft fir den Autoverkehr zu sperren.

Der Vorsitzende schlief3t die Sitzung.
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