Stadt EM DEN Beschlussvorlage

offentlich
Dienststelle Datum Vorlagen-Nr.:
FD Stadtplanung 30.01.2007 15/0188
Beratungsfolge Sitzungstermin
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt 15.02.2007
Verwaltungsausschuss 19.02.2007

Beratungsgegenstand:

Bebauungsplan D 144 (Stadtteil Wolthusen / Tholenswehr, beidseitig der verlangerten

Johannes Calvin-Stral3e)

- Beschluss Uber die VergréRerung des Geltungsbereichs (Anlage 1)

- Beschluss uber die offentliche Beteiligung gemaf 8§ 3 (1) BauGB und dieBeteiligung der
Behorden gemal 8§ 4 (1) BauGB (Stadium 1)

Beschluss:
1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans D 144 wird vergré3ert.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Anlage 1 zur Vorlage dargestellt.

2. Der Vorentwurf des Bebauungsplans D 144 und die dazugehdrende Begriindung werden im
Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit fir die Dauer von drei Wochen offentlich ausgestellt.

Finanzielle Auswirkungen:

Der Stadt Emden entstehen durch die Planung und die ErschlieBung des Baugebiets Kosten,
die spater Uber den Grundstticksverkauf gedeckt werden.

Eine genaue Kostenermittlung erfolgt im Laufe des Bebauungsplanverfahrens und wird Be-
standteil der Begrindung zum Bebauungsplan werden.

Sitzung am | TOP Ein- Ja- Nein- Enthal- It. Be- abwei- | Paraffe
stimmig | Stimmen | Stimmen | tungen schluss- | chende(r)
entwurf | Empf./Be
-schluss




Stadt EM DEN 2 Vorlagen-Nr.:

15/0188

Begriundung:

Der Geltungsbereich des Planes liegt zwischen Wolthusen und Tholenswehr, beidseitig der
verlangerten Johannes-Calvin-Stral3e. Das Plangebiet Uberdeckt landwirtschaftliche Flachen
sowie ungenutzte Flachen des stadtischen Friedhofs Tholenswehr, die auch zuklnftig nicht be-
notigt werden.

Konkret wird der vergrof3erte Geltungsbereich wie folgt begrenzt:

im Nordosten: durch die norddstlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 59 / 4 und 60 / 1
der Flur 2 der Gemarkung Wolthusen,

im Osten: durch den vorhandenen Graben Il. Ordnung Nr. 364 (Tholenswehr- Schloot),

im Suden: durch das bereits bebaute Gebiet D 98 A,

im Westen: durch das Kleingartengelande und durch den stadtischen Friedhof Tholens-
wehr,

im Nordwesten: durch die vorhandene Bebauung des Stadtteils Tholenswehr.
Der Geltungsbereich des Bauleitplanes ist zudem in der Anlage 1 zu dieser Vorlage dargestellt.

Das Plangebiet des Bebauungsplans D 144 umfasst Flachen, die sich bereits im Eigentum der
Stadt Emden befinden.

Die vorhandenen Wohnbauflachen in Wolthusen sind nahezu vollstéandig bebaut. Da weiterhin
Bedarf an Baugrundsticken fur Einfamilienhauser besteht, soll ein neues Baugebiet im An-
schluss an das Bebauungsplangebiet D 98 A entwickelt werden. Das Baugebiet soll als allge-
meine Wohnbauflache (WA) festgesetzt werden und hat eine GréRe von ca. 10,7 ha. In seiner
Gestaltung soll das Baugebiet ahnlich dem stdlich angrenzenden Gebiet D 98 A an der Johan-
nes-Calvin-StraBe entwickelt werden. Es sollen Einfamilienhauser, Doppelhduser und Haus-
gruppen in ein- und zweigeschossiger Bauweise ermoglicht werden. Die Errichtung von Passiv-
hausern bzw. die Nutzung von Solarenergie ist erwiinscht und im Plangebiet mdglich.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert. Der Aufstellungsbeschluss tber
die 41. Anderung des Flachennutzungsplans wurde bereits am 18.06.2001 vom Verwaltungs-
ausschuss gefasst. Diese Anderung wird mit einem verkleinerten Geltungsbereich fortgefiihrt.
Fur die Verkleinerung gibt es mehrere Grinde:

» Die nordlichen Flachen in Richtung Autobahn sind nicht im Eigentum der Stadt Emden.
» Wohnbauflachen bis zur Autobahn wirden hohen Kostenaufwand fur den erhdhten Larm-
schutz und fur groRere Ausgleichsflachen bedeuten.

Im Laufe des Verfahrens sind insbesondere der Larmschutz des Baugebiets (Verkehrslarm
durch die Autobahn) und der Eingriff / Ausgleich zu regeln.



