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Beratungsgegenstand:

Bebauungsplan D 126 "Nelkenweg" (Stadtteil Harsweg)
- SatzungsbeschluB3 (Stadium 1)

Beschluss:

- Die in der Anlage zu dieser Vorlage unter Nr. 1.1, 1.4, 2.1, 3.2, 4.1 und 4.2 aufgefiihrten
Anregungen werden bertcksichtigt.

- Die unter 1.2 und 1.3, 2.2, 3.1 und 3.3 und 4.3 bis 4.5 aufgefiihrten Anregungen werden
nicht bertcksichtigt.

- Der Bebauungsplan D 126 nebst Begrindung wird gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Sat-
zung beschlossen.
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Begriundung:

Der Bebauungsplan D 126 ist um den Bebauungsplan D 132 erweitert worden, um fir beide ein
verbessertes ErschlieRungskonzept zu entwickeln.

Der VA hat in seinen Sitzungen vom 14.04.1997, 30.06.1997, 30.10.1997 und 23.02.1998 Uber
die jeweils vorgebrachten Anregungen beschlossen und dem néchsten Verfahrensschritt zuge-

stimmt.

Zur Rechtssicherheit (OVG vom 23.04.1998) werden die bisherigen Anregungen zusammenge-
faf3t noch einmal dem Rat zur BeschluR3fassung vorgelegt.

Es handelt sich um folgende Anregungen:

Der Nelkenweg ist nicht ausreichend bemessen, um zuséatzlichen Verkehr aufzunehmen.
Seine Anbindung an die Auricher Straf3e ist nicht ausreichend. Der Baustellenverkehr
schadigt die Bausubstanz der vorhandenen Gebaude. Es wird eine alternative Erschlie-
Bungsstralle verlangt.

Die ErschlieBung der beiden Baugebiete D 126 und D 132 Uber eine neue Stral3entras-
se auf dem Grundstiick Nr 5 beeintrachtigt die Wohnqualitat des Grundsticks Nr. 7 in
unzumutbarer Weise.

Die Anlieger der Stral3e Friedensweg wiinschen, soweit sie auf den sudlichen Grund-
stuckshalften gebaut haben, dafl} mit der neuen Bebauung ein gré3erer Abstand von ih-
ren Geb&auden gehalten wird.

Der VA hat hierzu folgendes beschlossen:

Zu 1.

Zu 2.

Zu 3.

Der Nelkenweg ist fur den geplanten zusatzlichen Verkehr ausreichend bemessen. Dies
wird von den Fachbehdrden bestatigt. Der Anschluf an die Auricher Stral3e ist zu Spit-
zenverkehrszeiten zwar etwas belastet. Dies ist jedoch nur von kurzfristiger Dauer. Nach
Lage des Gebietes (Emden: Mittelzentrum, Kontinuitat der stadtischen Siedlungsflache,
Nahe zum Gewerbegebiet, Nahe zur Autobahn, Néahe zur Flugplatzzufahrt) ist dies hin-
zunehmen. Selbst die Einrichtung einer Ampelanlage wird nicht fur erforderlich gehalten.

Hinsichtlich Baustellenverkehr wird eine Beweissicherung vorgenommen. Eine alternati-
ve ErschlieBung wird zur Zeit nicht fur erforderlich gehalten. Eine fir die kinftige Ent-
wicklung vorgesehene mdgliche Trasse einer gstlichen EntlastungsstralRe ist noch nicht
geplant und steht somit nicht zur Verfliigung. Gleichwohl ist eine Anbindung des neuen
Wohngebietes zur gegebenen Zeit moglich durch eine StichstralRe in der sudostlichen
Ecke des Plangebietes.

Durch eine generelle Umplanung wurde die ErschlieRung durch zwei StraRenanschlisse
an den Nelkenweg vorgesehen. Das Ergebnis ist die Verteilung der auftretenden Beein-
trachtigungen auf zwei Grundstiicke. Die Belastung des Grundstiicks Nr. 7 entfallt weit-
gehend.

Die ndrdlichen Baugrenzen der geplanten Wohnbebauung treten max. 5 m an die sudli-
chen Grenzen der Grundstiicke am Friedensweg heran. Somit ist der Grenzabstand
gemanl NBauO gewabhrleistet.

Der Abwagungsvorschlag zu den Anregungen, die zur erneuten o6ffentlichen Auslegung vorge-
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bracht wurden, ist der Anlage zu entnehmen. Darin ist vorgesehen, folgender Anregung Rech-
nung zu tragen:

Um die vorhandene Wohnruhe des Grundstiickes Nelkenweg Nr. 3 weitgehend zu erhalten,
wird zusétzlich zur bereits festgesetzten 6ffentlichen Griunflache eine Larmschutzwand in der
Hohe von 1,50 m an der Grundstiicksgrenze festgesetzt.

Um die Rechtssicherheit des B-Planes zu erhéhen, werden folgende redaktionelle Anderungen
am Planentwurf vorgenommen:

1. Die Hohenlage der Stral3e wird festgesetzt

2. Beim Planzeichen 0.4 wird Grundflachenzahl (GRZ) erganzt.

3 Das Planzeichen TH wird ausgeschrieben zu:
Traufhdhe. Der Hohenbezug zur StraBenhdhe wird definiert. Die Rechtsgrundlage der
max. Traufhohe wird mit 8 9 Abs. 2 BauGB festgelegt mit der Begriindung, dal3 es sich
hier um eine Begrenzung der Ausnutzung des Grundstticks handelt.

Somit entfallt der Bezug zum § 9 Abs. 4 BauGB, der bestimmt, dafl3 auch Regelungen des Lan-
desrechts als Festsetzung in den B-Plan aufgenommen werden kdnnen. Das heil3t, der Bebau-
ungsplan D 126 hat im Gegensatz zu den vorherigen Vorlagen keine "gestalterischen Festset-
zungen" mehr. Sie sind Gbernommen durch Regelungen gem. BauGB.

Nach dem Satzungsbeschluf3 wird der Bebauungsplan D 126 gem. § 10 Abs. 2 BauGB der Be-
zirksregierung zur Genehmigung vorgelegt, da der Flachennutzungsplan im nachhinein an die
neuen Festsetzungen angepalit wird. Nach Genehmigung und ortsiiblicher Bekanntmachung im
Amtsblatt wird der B-Plan D 126 rechtskratftig.



